CONTRATO DE PROMESA DE ENAJENACION QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
INSTITUTO DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SAN LUIS POTOSI. COMQ "EL PROMITENTE
ENAJENADOR™ A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "EL INSTITUTQ™ O EL
‘PROMITENTE ENAJENADOR® REPRESENTADO POR EL LAE. JORGE GONZALEZ
HERNANDEZ, ¥ POR LA OTRA PARTE LA EMPRESA DENOMINADA DYNAMICA
DESARROLLOS SUSTENTABLES, S.A. DE C.V., COMO LA PROMITENTE ENAJENATARLA
A QUIEN EN LD SUCESIVD SE LE DENOMINARA "DYNAMICA", O “ILA PROMITENTE
ENAJENATARIA" REPRESENTADA POR EL SENOP CARLOS FEDERICO VALENZUELA
CADENA, EN ADELANTE Y EN CONJUNTO. "LAS PARTES" QUIENES ESTAN DE
ACUERDO EN SUJETARSE A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
i- Declara EL INSTITUTO, a traves de su represeniante legal que

1.1. E5 un pramismo publico descontralizado, con personalidad juridica y patnmaonio propic,
con residencia en esla capital, constiluido en fecha 19 de mayo de 2004, gegun consta an el
acts de sesién ordinana del Consejo de Administracion del Insliivic de Vivienda del Eslada de
San Luis Potosi, la cual fue protocglzada anie |2 fe del Lic. Caros Alberio Ordofiez Vogel,
Notano Publico nimero 28 cen gemico en esta ciudad Capital, de conformidad a lo
establecide en |a Ley de Foimento » |a Vivienda del Estado, publicada medianle el decreto
administrativy no. 95 de fecha 12 (trece) de mayo det 2004, de cuyas funciones y atribuciones
entre otras, desiacan las de ejecular los programas de vivienda, en beneficio de [a pobiacion
que carerca de una vivienda digna y adecuada: ¢elebrar toda clase de aclos juridicos
necesarios para 1a realizacion de los fines del Insttule de Vivienda del Estado de San Luis
Potosl; ejecular las demas cbras o acciones que determme sy Consejo de Admirustracion
relativas a imfraeslructura para la vivienda, ya sea que se Jeriven & programas convenidos o
Oe prograinas eslatales, celebrar |os convenios ¥ contratos de servicics NECesarios en relacion
con 5us tunciones, motiva por el que resuita prionilario para el logro de sus objelivos suscribir
presente convenio, 19 que redundar en la eficiencia y eficacia de los programas y proyecios

1.2, Que fue npmbrado Director General del Inslituto de Vivienda del Estado de San Lus
Polosi, por el Consejo ge Administracion del mismg. en la asamblea descrita en el inciso
proximo pasado y le fueron ntorgadas |as facullades que el confiere al cargo el articulo 24 de 1a
Ley de Fomenlo a la Vivienda del Eslado y bajo prolesta de decwr verdad maniiesta que hasia
el momento ne ha sido revocado de sus funwones, ri imitadas sus alribuciones.

1.3 Que hene eslablecidn su domicilic en 'a calle Be Naranjas niinero 400, esguina con avenida
Himno Nacional, de fa colonia Jardin; C.P ¥8270. de esla ¢iudad capital, mismo que se sefiala
para los lines y electos |egales del presente conlrato

14 Que és propielano de un  terreno de 6°844 598 21 melros cuadrados. ubicado en la
carrelera San Luis Polosi -Rioverde, numero 2000, y dque cuenta con las medidas vy
colingancias que se describen en el ACTA DE FUSION de inmuebles. que consta en el
Insliumento numero Catarce Mil Tresuienlos Seis, del tomo Quinientos Doce, 0el protocaolo del
Lic. Carlos Alberto Ordohez Vogel, Notario Publico numero 26 de este Distritn Judicial, que lue
insciila en el Registro Publico de 1a Propiedad y del Comercio bajp la inscripeion nimero
249 350 a fujas 142 del lomo 4, 860 de Escrituras Publicas.

1.5 Que en la supericie refenda en la declaracon anterior "EL. INSTITUTO" gesamrollara un
mega proyecte denominade Chudad Salélite el cuel consta de 6 elapas y cada una de las
etapas consta de un numéro variado de macromanzanas

1.6 Que del predig anlenormente descrito en la declaracien 1.4 anlerior, se
predios Je¢ mengr exténsion a los cuales ha denominado Macromanzanagy/
mayor precision se describen en el plano que se-agrega a este documenlo
gue cuenlan con 12 superficie gue se describen a continuacion:



MACROMANZA | SUPERFICIE | UNIDAD
3 . 22476063 | M2 |
4 28485507 i M2 | _
5 19245571 1 M2 a @ 4o, ~
& | 260,18580 | Mz | : M"L
.10 28390942 | M2 _
12 391,647 02 M2
TOTAL 1,642,613 .44 M2

1.7 Que con fecha 14 de mayo de 2008, "EL INSTITUTO" salicitd al H Congreso del Estado de
San Lus Polosi la autorizacion de enajenacion de |2 Etapa 3 de Ciudad Satslite con una
superficie de 008,979.617 melros ¢uadrados y dentro de |as cuales se encuaniran
comprendidas las Maromanzanas 8,10 11y 12,

1.8 Que con fecha 2 de junio de 2008, "EL INSTITUTO" solicad al H. Congreso del Eslado de
San Luis Poms! ia autonizacion de enajenacion de la Elapa 2, 4 v £ dae Ciudad Satélile con una
superficie de 263021836 m2 metms cuadrados vy denlld Gé las cuales $€ encuentran
comprendidas las Macramanzanas 3.4, Sy &

ii - Declara "DYNAMICA™ a traves de su representanle legal que.

2.4. Es una zsociedad mercanll debidamenle constituida de conformidad con las leyes de {06
Estados Unidps Mexicenos, segun consla en € acta canslituliva protocohzada anle la fe del
Licenciada Salvador Gutierrez Garria, tNotano Publica asociadg a la Hotarnia numero TD de
la ciudad ge Guadalajara, Jatlisco, en la escritura plblica nimero 38,7209 de fecha 29 de
mayp de 1996, y que se encuentra nscite en el Regislro Publico de |a Propedad y del
Comercio de esa misma ciudad, baya 1a Inscripciin 247-248 gel tomrg 558,

2.2 Su representanta cuenla con las facullades legales olorgadas en Poder General
Amplisimo para Ejercer Aclgs de Dominio, que le fue otorgado poer la Asamblea General
Extraordinana De Accionislas, segun consia en la escrilura publica 41.795 del tomo cieflo
novenla ¥y yno, de lecha 13 de diclembre de 2005 del protpcolo del ficenciado Sergio
Alejandro Lapez Rivera, Notario Publico numero 64 de la ciudad de Guadalajara Jalisco vy
bajo prolesta de decir verdad manresla que ha la fecha no le han sido revocadas m
imiladas esas lacultades.

2.3 Que su domicilo es el ubicado en Prolongacidn Av. Americas numerp 1130 B en 1a
Colonia San Myuei de la Colina, Municipio de Zapopan, Jelisco.

2.4 Gue tiene pleno interés en adguinr la macromanranas refendas dentro de le
declaracin 1.6 enterior correspondienies a |as etapas 2 y 3 de! desarrolio Ciudad Satélie.

ill.- Ambas parles declaran gue’

3.1. Es su volunlad suscribir el prasenle conifalo, y que ocurrén a el de forme voluntaria
5in gue medie mngun vicio en el consentimien!o que pudwera provocar la nulidad del mismo.
sujetandose a lo eglipulado en las siguienles

CLAUSULAS

PRIMERA.- El [nstituto de Vivienda del Estado de San Luis Patgsi, representedo en esle
acto por su Director General, el sefior Licsnoade en Administracidn de Empresas Jorge
Gonzalez Hernandez, PROMETE ENAJENAR ylaempresa B
desariclios Sustemables S.A. de C.V. por conducle de su Apederado Legal, 8
Cerlos Federico Vaienzuela Cadena, PROMETE ADGQUIRIR EN PROPH

instrumento, con todos suB AccesqQnios, asi cOMo con tpdo cuanto de necho
comesponda a las mismos.
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SEGUNDA - Las partes convienen en qué el precio paclado para el contrato prometido sera
la canlidad $131 40807220 (CIENTO TREINTA ¥ UN MILLONES, CUATROCIENTOS
NUEVE MIL, SETENTA Y CINCO PESOS VEINTE CENTAVOS MONEDA NACIONAL},

TERCERA:- Las partes convienen gue la cantidad a la que se refiere la clausula inmediata
anterior, podra ser pagana en especie {infraesiruclura urbanistica) o en canlidad liquida ¥
que el pago podra hacerse en pagos diferidos que ro excedan de 12 meses contadaos a panir
de |a hrma del contralo promelido.

CUARTA.- Las panes se abligan s celebrar el contrato promeldg a mas lardar en guinge
dias habiles coniadgs a parir de gue se publique, en el Peridthco Oficial o2l Eslade, el
decreto de autorizacion para er3jenar |a etapa 3 de Ciudad Salebte. gque emila el H.
Congreso del Estado, de conformidad con las declaraciones 1.7 ¥ 1.8 de esle contraloc
preparalong otorgandose en consecuencia la escrilura publica corfespondiente en |Gs
lemines y condiciones que en la misma se eetablezcan.

‘LA PROMITENTE ENAJENATARIA® pagard lag gastos, impueslos, derechos y honorarios
nolariales que se causen por esle conlrate y los gue $€ causen con el olorgamiento de la
escrtura gue conlenga el conlrato prometide ¥ cade una se hard carge de Ios impuestos

federales que les corrgspondan.
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QUINTA - “EL PROMITENTE ENAJENMADQOR", se obliga o trasmilir los inmusbies que
constiluyen el objelo del corirate de enajenacion promelido lpre de gravamen y limitacion de
dominio, salvp iaa que se puedan pactar en el contralg prometido, obiigandose al
sancamigntc para el caso de evicoidn, en los 1érmings de Ley

SEXTA- “EL PROMITENTE ENAJENALCOR"™ aniregara a ‘LA PROMITENTE
ENAJENATARIA™ poseswon juridica y malerial de las inmuebles promelidos al celeprar el
contrate promelido. Sin embargo "LA PROMITENTE ENAJENATARIA" queda autanzada
para realizar cualquer leyvantamienio flsico a los Inmuebles prometidns en enajenacion
desde |a celebracion de esie instrumenlto.

SEPTIMA.- Las paries sefialan como domicihos para el cumplimiertio y geécucion de esie
comrato:

"EL PROMITENTE ENAJENADOR" (a calle de Naranios numern 400 (cuatracionios)
esquina Himno Nacional de la colonia Jardin de esta ciudad.

"LA PROMITENTE ENAJENATARIA Prolpngacion Av. Americas numerqg 1130 B &n la
Colena San Miguel de ta Calina, Municipio de Zapopan, Jalsco

QCTAVA.- las partas acuerdan que una vez que “LA PROMITENTE EMNAJENATARIA
adquiera "LAS MACROMANZANAS™ "EL INSTITUTCQ" coadyuvara con la pnmeéra a fin de
que pbienga las licencias de fraczionamienle necesanas

HOYEMNA - "EL INSTITUTQ)" se compromele a gue una vez suscrile €l conlraio promehdo, a
realizar las obras de inkaeslructura necesaria. sanitaria, elécinca. asi como la perforacian de

Un pozo con las caracieristicas que en su mornento se delerminen dentre det conlrato
prometido,

DECIMA.-  "LA PROMITENTE ENAJENATARIA' una vez que
MACROMANZANAS" debera  destinarlas prncpalmente a la construceion
habitacion, asimismo podra disponer areas para el equipamienta diverso al
obliga a dejar areas suficanies para esta dlima ¢lase de equipamientos. '

Asimisme LA PROMITENTE ENAJENATARIA" se obliga a que |a vivienda que construya en
"LAS MAGROMANZANAS" sean  Unica y exclusivamente viviendas gue su pracio de vgnta
no rebasen &l precic de Ta vivienda de Inferés social, de conformidad con lo establecido en &l

articulo 4° de |3 Ley g8 Formenlo a 1a Viviendz del Estado de San Luis Polosi.

DECIMA PRIMERA.- ‘LA PROMITENTE EMAJENATARIA™ una vez que adg
MACEOMAMNZANAS" debera de cumplir con |as ohligacignes aplicables es!ablegifias
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DECIMA SEGUNDA. "DYNAMICA" una vez que adquiera "LAS MACRDM&&NZ&NAS“
dabera lavar a cabo la urbanizacion y conslruceion de la Avenida Del Pamqud gue se
encuentra dentro de “LAS MACROMANZANAS" en un plaze no mayor de 6 meses contados
4 partir de |a tirna del contraie promelida.

DECIMA TERCERA.- A PROMITENTE EMAJENATARIA" una vez gue adquiera "LAS %
MACROMANZANAS™ debera de cumplir con |as abligaciones aplicab'es estaplecidas en la Lot h v 6
Autonzacibn emilida por | Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Nalurales emilidas

mediante los phcios SGPADGGFSIT12/1687/07 de fecha 10 de agosto de 2007 suscrito por

el Dr. Francisco Garcia Garcia, Director General de Geslion Forestal y de Suelos de esa

secretaria y el olicio 144 1-SDGPARN.-UG DIRA.-001103 de fecha 2 de julio de 2007,

emittdo por el Ing. Joel Milan Navarro, Delegado Estalal de esa Secretaria, los cuales

forrmarar pane del conlrato promelido come anexos del mismo.

DECIMA CUARTA - LA PROMITENTE ENAJENATARIA" una vez que adquiera “LAS
MACROMANZANAS" debera realizar 1a electrificacion subterranea. Ny & Mpi‘m“.'lh
DECIMA QUINTA.- "LA PROMITENTE ENAJENATARIA" una vez gque adquiera "LAS
MACROMANZANAS" debera permilir 1a instalacion de la red de telecomunicaciones de la_
empresa Cablecom en la zanja o cépa que realice para la elechnificacion sublemanea. 5% F ’:;J
1 A
DECIMA SEXTA.- LA PROMITENTE ENAJENATARIA utna vez que adguera Lb 1
MACROMANZANAS" debera permitir 1a instalacion de la red de distnbucion de la empresa -
Gas Nalural en la zanja © cepa que realice para el drenaje sanitanp

DECIMA OCTAVA.- "DYNAMICA" reconoce |a obligacidn que le impone e H. Congreso dal
Eslado a "EL WSTITUTO" de cemparecer a las indiadualizaciones a favor ge lus
peneficiarios finales por lo que S¢ Ubiga @ gue una vez gque adguiera ‘LAS
MATROWMANZARAS" y leve a cabo a la individualizacion a favor de igs beneficiarios finales ¢

convotard a EL INSTITUTO® para gue comparezca a la celebracion de ¢ada una, _Eﬁ’gmn?wm
Ly g
2 Y

DECIMA SEPTIMA.- para la interptetacion y cumplimiente del presente contrale, asi como
para lodo aquelip que no este expresamerle estipulado en 21 mismo, |as partes se someaten
a la jursdiccién de los tribunales de la cindad de San Luis Polosi, por lo lanio “LA
PROMITENTE ENAJENATARIA® renuncia al fuero que pudiera corresponderle por razon de
su domicilic presente o fulure © por cualguier otra cauvsa

Lewdo que fue el comenido y términos del presenie contrelo, las parles se obligaron,
habiendo manifegtado expresamente su confprmidad con el mismo, la ratificaron y firmaron

"EL FROMITENTE ETAJ MNADCR"
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AT
DYNAMICA RESARROLLDS INSTITUT WiE EL ESTADO
SUSTENTABLES S A DECV. Dk SAN 5 POTQSI™,
ING. CARLOS FEDERICO VALENZUELA  LAE, JOR ZALEZ HERNANDEZ,

CADENA



