CONTRATO DE PROMESA DE ENAJENACION QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
INSTITUTO DE VIVIENDA DEL ESTADO DE SAN LUIS POTOSI, COMO "EL FROMITENTE
ENAJENADOR" A OUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "EL INSTITUTC™ O EL
‘PROMITENTE ENAJENADCR", REPRESENTADO POR EL LAE JORGE GONZALEZ
HERNANDEZ, ¥ POR LA OTRA PARTE L& EMPRESA DENOMINADA DYNAMICA
DESARROLLOS SUSTENTABLES, 5.A. DE C.¥.. COMO LA PROMITENTE ENAJENATARIA
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "DYNAMICA”. O "La PROMITENTE
ENAJENATARIA" REFRESENTADA POR EL SENCR CARLOS FEDERICO VALENZUELA
CADENA, EN ADELANTE ¥ EN CONJUNTG, "LAS PARTES", QUIENES ESTAN DE
ACUERDQ EN SUJETARSE A LAS SIGUIENTES DECLARAGIONES ¥ CLAUSULAS:

CECLARACIONES
- Declara EL INSTITUT, a traves de su represenlante legal que.

1.1. Es un organismo publico descentrabzade, con personalidad juridica y paldmonio propis,
con resdencia en esla capital, conshtudo &n fecha 19 de mayo de 2004, segun consta an el
acla de seson ordinaria del Consejo de Adminisiracion del Instituto dé Vivienda del Estado de
San Luis Polosi, iz cual lue protocolizada ante 1a fe pel Lig Carlos Alberio Ordofiez Wogel,
MWotano Publico nomera 28 con gericio en esla cudagd Capital, de conlormidad a o
establecido en |z Ley de Famenio a la Vivienoa del Eslade, publicada mediante el decrelo
administralivo ng 95 Je fecha 13 {lrece) de mayo del 2004; de cuyas funcicnes y atribuciones
entre ofras, deslacan las de ejecutar los programas de vivienda, en peneficio de la poblacion
que carezea de una wvenda digna y adecuada; celebrar loda clase de aclos juridicos
necesarios para la realizacioh e 108 fines del Insiilio de Vivienda del Eslado de $an Luis
Potosi; ejecular las demas obras o ascwnes gue delermine su Conseje de Administracion
relativas a infraeslructura para la vivierra, ya sea que se deriven de programas canvenidas o
de programas estatales. celebrar los convenias y 2onlralos de servicios necgsanoy en refacion
cor sus funciones, motivo por el que resulia prionlano para el logro de sus objetives suscabir el
presente convenio, lo gue redundara en la eficiencia y eficacia de los programas y proyedos

1.2 Que fue nombragdo Direclor General del Insttulg de Vivienda del Estade de San Luis
Potosi, por el Gonsejo de Adminisiracion del mismo, en la asamblza descrila en el inciso
proximo pasado y 'e luergn olgrgadas las fecultades que el cenfiere al cargo el articulo 21 de la
Ley de Fomemao a ia Vivienda del Estado y bajo prolesla de decir verdad manifissla que hasta
&| Imomenla no ha sido revocado de 5us funciones, ni limitadas sus alnbuciones.

1.3 Que tiene establecidn 5u domicilio en la calle de Naramos numero 400, esquina con avenida
Himno Nacional, de la colonia Jardin; C.P. 78270 de esia cwdad capilal, mismo que s sefala
para los fines y efectos legales del presente contrala

1.4 Jue es propietario de un  lerrene de £'A44 992 21 melros cuadrados, ubicado en la
carretera San Luis Polosi -Rioverde, nomero H00. ¥y gue cuenia con las medidas v
colndancias que se describen en el ACTA DE FUSION de irmuebles, que consta en &l
Imslrumenta numero Calorce Mil Trescientos Seis, ael lomo Quinienlos Doce, del protocolo del
Lic. Carlos A'xerto Ordefiez Vogel Nolano Poblice numero 28 de esle Distrile Juditial. gque fue
inscifta en el Registro Fublico de la Propiedad y del Coimercio bajo 12 inscripcicn numero
245.050 2 lojas 142 del tomo 4.860 de Escriuras Plblicas.

1.8 Oue lramitd y obluvg la sulonzacion para el desarrallo del megaproyecle denominado
CIUDAD SATELITE de la Delagacion de Vijlla de Pozos, Municipio de San Luis Polosi,

1.6 Que tramitd y ofituyo 12 aulohizacidn de fraccionamiento de parte del predio, antes desciito,
consliluyende las Macromanzanas 8 y 8. cormespondienles a la etapa 1 ¥ 3 respectivaments,
segun consta en los registros 10203/08 y 10202/08 respectivamente, de la Direccin de
Adminisiracion y Desarrcllo Urbano del H. Ayurtamenlo de San Luis Potosi, ambos de fai13

17 de abrl de 2008 -+ S-UP q.an = /29.240,,

1.7 Que ge dicha autoriracion resultaron 1,436 Ioles semurbanizados gue seran ma
fulure conlrale y que se detallan en el plano que se agrega al presente documenti
ANEXOS 1y 2 &' cual Torma parta integral del mismo,




1.8 Que confecha 20 de diciembre de 2007, fue publicads en el Penddica Qlicial del Eslado, el
decreto 253 ermdido pgr el H. Congreso del Eslado de San Luis Potosi mediante el cual
aulonzo a “EL INSTITUTO” la enajenacion de parte del predio descrito en &l inciso 1.4 de eslas
declaraciones, por un  lolal de 1.7238,600.664 metrms cuadrados gue s&ran destinados a la
consiruccion de la primera stapa del mega proyeclo Ciudad Salélile, conformada por las
Macrgmanzanas 1,2 7y B.

19 Que can fecha 14 de mayo de 2008, "EL INSTITUTQ" solicitd al H. Congresoe del Estade de
San Luis Pglgsi la aularizacion de enajenacion de |z Etapa 3 de Ciudad Sarelle con una
superficie de 908979617 melros cuadrados v la cual se conforma par las Macromanzanas
G 10y 11

Il.- Declara "DYMNAMICA" a {ravés de su represenlanie legal aque:

2.1, Es ung saciedad mercanlil debidamente conslituida de conformidad con |as leyes de jos
Estados Unidos Mexicanos, segun consta en €| acta constilutiva protocolizada ante (2 fe del
Licenciado SBalvador Sutiérrez Garcia, MNotario Publico asociado a la Notaria numero 70 de
la civdad de Guadalajara, Jatisco, en la escritura pdblica numers 36 725 oe fecha 29 de
mayo de 1996 y que se encuentra ingcrila en el Registro Publice de la Propedad y del
Comercio de esa misma ciudad, bajo 1a Inscripcion 247-248 del tomp 558.

2.2  Su representanie cuenta con las lacullades legales atorpadas en Poder General
Amplisimo para Ejercer Aclos de Dominig, que le lue glorgado por |z Asamblea General
Extraordinaria De Accionisias. segun consta en (3 escntura publica 41,795 del tome cienlo
noventa y uno. de fecha 13 de dimembre de 200% del protocolo del licenciado Sergic
Alejandro Lopez Rwera, Nolano Publce numero 64 de la ciudad de Guadalajara Jalisco y
bajc protesla de geca verdad manibgsta gue ha |a fecha no le han sido revocadas ni
limiladas esas lacultades

2.3 Que su domicilio es el uticado en Prolangamon Av. Americas numero 1130 B en la
Colonia San Miguel d2 la Calina Mumoipo de 2apapan, Jalisco.

2.4 Cue bene pleng inleres en adquine ks lgles referidos denlro de la declaracian 1.7
anlerior correspondienles a las elapas 1y 3 gel desarrcllo Ciudad Satelile.

Hl.- Ambas partes declaran quea!

3.1. Es su voluntad suscnbir el presente contrale, y que ocurren a el de forma voluntaria
sin Que medie ningun vicio en et consentimienlo que pudiera provocar |a nulidad del mismo.
sujelandose a lo estipulado en las sigluientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- El Instituio de Vivienda del Eslado de San Luis Potpsi. representade en este
acte por su Director General, el sefior Licenciado en Adminmsiracion de Empresas Jorge
Gonzalez Hermandez, FROMETE ENAJENAR yla empresa Oynamica
desarrollos Suslentables 5.A. de GV, por conducly de su Apodefado Legal. el ingemero
Carlos Federico Valenzuela Cadena, PREOMETE ADOULIR IR ENPROPIEDAD Igs
loles de lerreno que quedarcn identificados y aescrilps en la declaracign 17 de estg

SEGUMDA, - Las partes convienen en gque &l precio paclado de los loles sera la
$35.000.000 00 fTREINTA ¥ CINCO MILLONES DE PESQOS CERQ CENTAVOS
NACIDNAL}Y,




-

TERCERA:- Las partes convienen gue la cantidad a la que se refiere la clausula inmediata
anterior, podra ser pagada en especie (infraesiruclura urbanistica) o en canlidad liquida ¥
que el pago podra hacerse en pagos diferidos que no excedan de 8 meses contados a partir
de Ia firma del contralo promelido.

CUARTA.- Las parnes s& gbligan a celebrar el coniralg promelido 2 mas tardar en gquince
dias habiies contados a panir de que se publioue. €n el Periodico Oncial del Estado, el
decrelg de agutorizacion para enajenar la elapa 3 de Ciydad Satélile, que emita el H
Congreso del Eslado, de conformidad con I3 declaracian 1.9 de esle contrato preparaloria de
esle conirato preparatorio, olorgandose en consecuencia 1a escritura publica correapondienie
en los lerminos y condiciones Que en 12 misma se establezcan.

“LA PROMITENTE ENAJENATARIA" pagara los gastos, impuesios. derechos y honorarios
notariales que se causen por este conlralo y 10s que se causen can el glorgamienlo de |2
escritura que contenga el contralo prometido y cada una se hara cargo de los impuesios
lederales que les correspondan.

QUINTA .- "EL PROMITENTE EMNAJENADOR" se obliga a2 Wrasmilr los inmuebles gue
conslituyen el objetu del conlralo de enajenacdn prometido, libres de responsabilidad y
gravamen, obligandose al saneamienlo para €l caso de eviccion, &n |os términoes de Ley

SEXTA- “EL PROMITENTE EMAJENADOR" enmregara a 'LA PROMITENTE
ENAJENATARIA™ posesidn juridica y malerial de los inmuebles prometidos al celebrar ef
cantratey prometido. Sin embargo “LA PROMITENTE ENAJENATAKIA" queda aulonzada
para reakzar cualguer levantamiento fisico a o5 inmMuebles promelidos en enajenacion
detde I3 celebracion de este inslrumento.

SEPTIMA.- Las partes sefialan como domicihos para el cumplimients y gjecucion de esle
contrala.

“EL PROMITENTE EMNAJENADOR" La calle de Naranjos numern 4D0 {cualrocientos)
esquina Himno Macional de |a colona Jardin de esta ciudad.

"LA PROMITENTE ENAJENATARIA Proiongacien Aw. Americas numera 1130 B en la
Colonia 3an Miguel de la Colina, Municipic de Zapopan, Jalisco.

OCTAVA. - “EL INSTITUTQ™ s& compromete a que una vez suscrito el conlralo promelido, a
realizar las obrag de infraestructura necesaria, sanitana, 2léntrica, asi como la perforacion de
un pozo con las caraclenshcas que en U momenla se delerminen dentro del contralo
promelds.

NOVENA.- “LA PROMITENTE ENAJENATARIA" una vez que adquiera "LOS LOTES”
debera syjelarse a la construction y urbanizacion establecida en los plancs aulonzados por
el la Direccion de Administracién y Desarrollo Urbano del B Ayunmlariento los cuales
formaran parle del contrato premetido camag anexos del mismo.

DECIMA.- "LA PROMITENTE ENAJEMNATARIA" una vez que adquiera "LOS LOTES" debera
destinarlos a la construceion de casas habilacipn segun los planos 2 los que se refiere la
clausula préxma antenar y construir sobre ellos unica y exclusivamenle viviendas que su
precio de venta na rebasen el precio de |a vivienda de inleras social, de conformidad con o
eslablecido en el anticulo 4% de |la Ley de Fomento a la Vivienda del Estado de San Luis
Fotosi.

DECIMA PRIMERA.- “LA PROMITENTE ENAJENATARIA® una vez que adquiara "LOS
LOTES" debera de cumplir con las gbligaciones aplicables establecidas en el Plan Farcial de
Desarrollo Urbano, de la Seccidn Ser Oriente de la Inlerseccion Formada por la carret
Rioverde y el Libramiento de Cuata 8 Monlemey, el cual formara pare del conlrato pro
COMOo anexo gel mismo.




emitida por la Secretaria del Medio Ambienfe y Recursos Nalurales emuidas mediante los = - 2

oficos SGPAIDGGFS/7T12/1687/07 de lectia 10 de agosioc de 2007 suscrito por el Dr.

Francisco Garcia Garcia, Director General de Geslidn Forestal v de Suelos de esa seqratania

y el ohcip *44.1-5DGPARN . -UG DIRA.-001103 de fechs 2 de juliv ga 2007, emitido por el
Ing. Joe! Milan Navarro, Delegado Estatal de esa Secretaria, 1os cuales formardn parte del
conlrato prometido como anexoa del mismo,

DECIMA TERCERA.- LA PROMITENTE EMAJENATARIA™ una vez que adguiera “LOS
LOTES" debera realizar la electrificacion sublerranea.

DECIMA CUARTA.- LA PROMITENTE ENAJEMATARIA™ una ver que adquiera ‘LOS
LOTES” debera permitir la inslalacion de la red de telecomunicaciones de la empresa
Cablecom en la zanja ¢ cepa que realice para la elecirficesidn subterranea, de conformidad
conél plano que (Ormarad pare del contrato promelidd Como anexo del misma.

DECIMA QUINTA.- La PROMITENTE ENAJENATARIA" una vez gue adquiera “LOS
LOTES" debera permilir Ia instalacion de la red de distribucién de la empresa Gas Malural en
la zanja o ceps que realice para el drenaje sanilaris, de confobrrmidad con el plano qua
formara pane del contralo promehdo como anexo del misme.

DECIMA SEXTA.- "DYNAMICA" reconoce la obligacion que le impone el H Congreso del
Estado a "EL INSTITUTGC” de comparecer a las individuelizaciones a favor de las
peneficiarios finales por lo que ae obliga a que una vez gue adquiera “LOG LOTES" y lleve a
cabo a la individualizacidn a favor de los beneficiarios finales conwocara a “EL INSTITUTO"
para que comparezca a la celebracion de cada una

DECIMA SEPTIMA.- para la inlerprelacidn y cumplimiento del presente coniralo, asi como
para todo aquello que no esle expresamente estipulado en €l mismo, las parter s someten
a (3 jrisdiccién de Jos tibunales de la ciudad de San Luis Polosi, por 19 tanto “LA
FROMITENTE ENAJENATARIA™ renuncia ai fuero que pudiera corresponderle par razon de
su domicilio presente a fuluro o por cugiquier gtra causa.

Leido que fue el conlenide y terminos del presenle comratd, las parles se obhgaron,
habiendo manifestado expresamente su conformidad com el mismo, |a ratficaron y firmaron

hoy dia 13 de junio del afo das mil cn::_ »
"EL PROMITENTE ENI}J TDDR'

INSTITUT DE Vv L ESTADO
. DE\SAN UI$ POTOBI",
{NG. CARLOS FEDER o VALENZUELA  LAE. JORG ZALEZ HERNANDEZ,
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