CONVENIO GOBIERNO SLP-BMW

Observaciones

Texto del Convenio Observaciones

CONVENIO (EN LO SUCESIVO, “"EL CONVENIO") QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE SAN LUIS POTOSI (EN LO SUCESIVO, "EL
ESTADO"), REPRESENTADO EN .ESTE ACTO POR EL DR. FERNANDO TORANZO
FERNANDEZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO; ASISTIDO POR LOS
C.C. LIC. CANDIDO OCHOA ROJAS, SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. C.P.
JESUS CONDE MEJIA, SECRETARIO DE FINANZAS; LIC. MIGUEL CARDOZA MORA,
SECRETARIO DEL TRABAJO Y PREVISION SOCIAL; DR. JUAN MANUEL CARRERAS
LOPEZ, SECRETARIO DE EDUCACION; ING. FERNANDO MACIAS MORALES,
SECRETARIO DE DESARROLLO ECONOMICO; Y BMW SLP, S.A. DE C.V. (EN LO
SUCESIVO, "BMW") REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LOS SRES. BERNHARD EICH
Y HELDER SILVA BOAVIDA EN SU CARACTER DE REPRESENTANTES LEGALES: (A
QUIENES CUANDO ACTUEN CONJUNTAMENTE SE LES DENOMINARA "LAS PARTES"),
DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y
CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Que el Gobierno del Estado de San Luis Potosi tiene interés en impulsar el
desarrollo econdmico conforme al Plan Estatal de Desarrollo2009-2015, asi como el
compromiso de ser un Gobierno incluyente y participativo, donde sus ciudadanos
tengan un desarrollo integro logrando de ésta manera conformar una sociedad mas
humana, democratica, libre, equitativa y con oportunidades para todos.

SEGUNDO. Que las Secretarias del Estado de San Luis Potosi, como estrategia para la
modernizacion socioecondmica de la entidad, han buscado mecanismos e



implementado programas que permitan promover diversos proyectos de inversion con
los sectores publico y privado, propiciando la inversion de capitales en el Estado, a fin
de fomentar la creaciéon de fuentes de empleo y el desarrollo regional.

TERCERO. Que “BMW" cuenta con un proyecto de inversion productivo que, como
nueva inversion, considera la construccion de una planta industrial, (en adelante “EL
PROYECTO"), que conlleva una inversion de al menos US$ 1 mil millones (un mil
millones de dodlares 00/100 moneda oficial de los Estados Unidos de América), asi
como la generacién de aproximadamente 1,500 empleos directos en el Estado de San
Luis Potosi, una vez que la planta industrial se encuentre completamente terminada y
en pleno desarrollo de operaciones, la descripcidon a detalle de “"EL PROYECTQO" se
establece en el Anexo__ (“El Proyecto") “EL CONVENIO". La instalacién de dicha
planta se establecera dentro de la demarcacion territorial del Municipio de Villa de
Reyes, (en adelante "EL MUNICIPIO", lo cual contribuird al crecimiento de la
economia tanto de “EL ESTADQO", “EL MUNICIPIO" y la Federacion del Estado
Mexicano.

CUARTO. Como resultado del didlogo entre “LAS PARTES", han identificado un terreno
factible para la instalacion y desarrollo de “EL PROYECTQ", ubicado en “EL
MUNIOPIO", dentro del Parque Industrial Logistik II(en adelante “EL PARQUE
INDUSTRIAL LOGISTIK II”), en el Estado de San Luis Potosi, cuya ubicacién y
dimensiones especificas se establecen en el Anexo__ (“EI Terreno”)de “EL
CONVENIO" (en adelante "EL TERRENOQO"), para lo cual se requiere suministrar
diferentes infraestructuras, permisos, licencias y demas cuestiones que se establecen
en “ELCONVENIO" que permitiran en su conjunto el asentamiento y operacion de "EL
PROYECTO".

DECLARACIONES
I. Declara "EL ESTADQ", a través de su representante legal, que:

I.1. Que es una Entidad Libre y Soberana, de conformidad con lo establecido por los
articulos 42 y 43 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y el
articulo 2 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi,
con plena capacidad legal, organizacion politica y administrativa para celebrar “EL
CONVENIO".

I.2. Que el Dr. Fernando Toranzo Fernandez, en su caracter de Gobernador
Constitucional del Estado de San Luis Potosi, estd facultado para suscribir el “EL




CONVENIO" conforme a los articulos 72 y .80 .de la Constitucion Politica del Estado
libre y Soberano de San Luis Potosi; y 13 de la Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado de San Luis Polosi, acreditando su personalidad juridica con lo
establecido en la declaracién de validez emitida por el Consejo Electoral Estatal y
publicada en el Periddico Oficial del Estado de San Luis Potosi, el 4 de septiembre de
20009.

I.3. Que el Lic. Candido Ochoa Rojas, Secretario General de Gobierno, refrenda los
actos del Titular del Ejecutivo conforme al articulo 83 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi y el articulo 32 de la Ley Organica de la
Administracion Puablica del Estado, acreditado mediante nombramiento del 7 de
noviembre de 2011.

I.4. Que el C.P. Jesus Conde Mejia, Secretario de Finanzas, refrenda los actos del
Titular del Ejecutivo conforme al articulo 83 la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de San Luis Potosi y el articulo 33 de la Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado, acreditado mediante nombramiento del 26 de septiembre de 2009.

I.5. Que el Lic. Miguel Cardoza Mora, Secretario del Trabajo y Prevision Social,
refrenda los actos del Titular del Ejecutivo conforme al articulo 53 de la Constitucion
Politica-del Estado Libre y Soberano de San Luis Potosi y el articulo 40 TER de la Ley
Organica de la Administracion Publica del Estado, acreditado mediante nombramiento
del 26 de septiembre de 2009.

1.6.Que el Dr. Juan Manuel Carreras LOpez, Secretario de Educacion, refrenda los
actos del Titular del Ejecutivo conforme al articulo 3°, Fraccidon 1, Inciso a, 13, 21,
25,31 Fraccién 10 y 40 de la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado,
acreditado mediante nombramiento del 1° de Octubre del 2013.

I.7. Que el Ing. Fernando Macias Morales, Secretario de Desarrollo Econdmico, asiste
al Titular del Ejecutivo, en calidad de Secretario del Ramo, conforme a los articulos 25
y 37 de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de San Luis Potosi, asi
como lo que establecen los articulos 4° fracciones 1, I, m, 1V, V, VI, VII, XIV, XVI, 23
FRACCION I inciso a), 25 fracciones 1 y V; Y demas relativos de la Ley de Fomento
Econdmico, vigente en "EL ESTADQ", Y los numerales 1°, 2° Y 6° del Reglamento
Interior de la Secretaria de Desarrollo Econdmico, acreditado mediante nombramiento
del 2 de octubre de 2012.

1.8. Que atento al Eje 2 Economia Competitiva y Generadora de Empleos sefalado en




el Plan Estatal de Desarrollo 2009-2015, se contempla la detonacion de proyectos
industriales que permitan impulsar un entorno competitivo que posibilite un
crecimiento sostenido, la suficiente generacidn de empleos y el bienestar de la
poblacion de “EL ESTADO".

Asimismo, es de razonarse que, la cadena productiva requiere como base grandes
empresas que en el desarrollo de su produccion generen la atraccion de empresas
proveedoras que impacten una derrama econdmica significativa para “EL

ESTADQO".

1.9. Que la empresa acreedora del presente incentivo, "BMW”, es del giro automotriz,
area estratégica del desarrollo industrial y del crecimiento econdmico en el Estado de
San Luis Potosi.

1.10. Que la asignacion directa de recursos en materia financiera, es un mecanismo
de incentivos plasmado en la Ley de Fomento Econdmico vigente, para la detonacién
de proyectos productivos que reclamen el encadenamiento de sectores estratégicos
para el crecimiento y desarrollo econémico sustentable de “EL ESTADQ".

En ese orden de ideas, “EL PROYECTO" plasmado en el presente instrumento ha sido
debidamente analizado en su viabilidad y correctamente considerado por las
instancias correspondientes, como uno de los esquemas mas idéneos para la
detonacidn de los proyectos productivos de la presente administracion.

I.11. Que la Secretaria de Desarrollo Econdmico, instancia encargada de la promocién
de “EL ESTADO” a nivel local, nacional e internacional asi como el desarrollo y
fomento industrial; ha identificado a "BMW"”, como una empresa de orden mundial
que se colocara corno una de las mas importantes en “EL ESTADO” tanto en la
inversién directa que aplicara a “EL PROYECTQO”, como en la creacion de empleos
directos, en la generacion de empleos indirectos y en derrama econdmica que
impulsara en “EL ESTADO" a partir de su operacion.

[.12. Que “EL PROYECTO” que “BMW” presentd a la Secretaria de Desarrollo
Econdmico para la detonacién de un desarrollo productivo, es de la magnitud
suficiente para hacerse acreedor de un paquete de incentivos adecuado para
garantizar su instalacion e inicio de operaciones en el Estado de San Luis Potosi,
mismos que fueron comunicados por “EL ESTADO” por conducto del Titular de la
Secretaria de Desarrollo Econdmico, Ing. Fernando Macias Morales.




1.13. Que para la realizacion de los trabajos de infraestructura que realizara “El,
ESTADO"” que se establecen en “EL

CONVENIO”, cumplira con el marco legal aplicable de obra publica y servicios
relacionados con el mismo, a fin de realizar las mismas de conformidad con los
mecanismos juridicos que establecen las disposiciones legales aplicables, sea por
licitacién publica, invitacion a tres personas o adjudicacion directa, segun aplique y
sea el caso.

Por lo que respecta a posibles incentivos, apoyos y recursos economicos de
procedencia Federal, “"EL ESTADO"” se compromete a realizar el mayor esfuerzo para
que dichos incentivos y recursos sean otorgados, asistiendo a “BMW” en las
negociaciones y demas cuestiones relacionadas a dichos incentivos ante las
autoridades Federales a fin de que sean otorgados.

I.14. Que FIEL ESTADQ" cuenta con las facultades y recursos necesarios. y suficientes
para la ejecucion “EL CONVENIO”, y no requiere de autorizaciones adicionales de
ninguna Secretaria, Poder u o6rgano del Estado de San Luis Potosi para su
formalizacion o ejecucion.

I1.15. Que para los efectos de “EL CONVENIO” sefialacomo domicilio legal el ubicado
en Palacio de Gobierno, sito en Jardin Hidalgo No. 11, Zona Centro, en la Ciudad de
San Luis Potosi.

I.16. Que “EL ESTADO"” a través de la Sexagésima Legislatura Constitucional del
Estado Ubre y Soberano del Estado de San Luis Potosi aprobd mediante el decreto
numero 399 la Ley de Presupuesto de Egresos de “EL ESTADO” para el ejercido fiscal
2014, en la cual se establece, entre otros, la creacion del Fideicomiso Publico de
Inversion y Administracion para el Desarrollo Econémico del Estado de San Luis Potosi
(en lo sucesivo “FIDEICOMISO PUBLICO”), misma que quedd publicada en el
Periddico Oficial con Fecha 19 de Diciembre de12013, edicion extraordinaria.

De acuerdo a la Ley de Presupuesto de Egresos antes mencionada, el “"FIDEICOMISO
PUBLICO”, se integrara con el veinte por ciento (20%) del monto recaudado del
Impuesto Sobre ~Erogaciones por Remuneraciones al Trabajo Personal El
“FIDEICOMISO PUBLICO” quedd debidamente constituido el dia 18 de marzo de

No tiene disponibilidad financiera.

El gobernador esta impedido para disponer de
recursos publicos fuera de los fines que estan
sefalados en la Constitucion y las leyes de la
materia (Articulo 81 constitucional)

No existe partida presupuestal suficiente.

El Fideicomiso tampoco cuenta con recursos para
solventar todas las obligaciones.

Con el 20% del monto recaudado sobre el ISN.
Una buena parte de la recaudacion es virtual
porque contribuyen las instancias y dependencias
del gobierno y municipios.




2014, y con fecha 22 de mayo de 2014 se constituyd su Comité Técnico de
conformidad con lo que establece el transitorio cuarto de la citada Ley.

“EL ESTADO” pretende utilizar el “FIDEICOMISO PUBLICO” como vehiculo para
canalizar a "BMW” parte de los incentivos objeto de “"EL CONVENIO”.

[.17.Que los incentivos y apoyos ofrecidos a “"BMW” incluyen ciertos incentivos de
naturaleza municipal que requieren ser autorizados por el cabildo municipal de Villa
de Reyes, autorizacion que constara en un acta del cabildo de “EL MUNICIPIO” (en lo
sucesivo “"ACTA DE CABILDO DEL MUNICIPIO”), copia certificada de la cual “EL
ESTADO” le entregara a "BMW" dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a
la fecha de fuma de “EL CONVENIO”. Para que “BMW" pueda recibir dichos incentivos
de naturaleza municipal, presentar a “EL MUNICIPIO” un Programa de
Responsabilidad Social, de acuerdo al catdlogo de programas de responsabilidad
social de “EL MUNICIPIO”.

I1. Declara "BMW”, por conducto de su representante legal que:

II.1. Que es una sociedad mercantil debidamente constituida de conformidad con la
legislacion de los Estados Unidos Mexicanos.

I1.2. Que es una subsidiaria indirecta de Bayerische Motoren Werke AG,. la cual fue
fundada en 1916, y que realiza operaciones en mas de 150 paises, actuando
primordialmente en la produccién y comercializacion de automdviles y servicios
relacionados.

U.3. Manifiestan los Sres. Bernhard Eich y Hélder Silva Boavida, que cuentan con las
facultades y poderes suficientes para celebrar “EL CONVENIO” en nombre y
representacion de “"BMW” que a la fecha de firma de “"EL CONVENIO"” dichos poderes
no les han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna.

I1.4.Que el objeto social de "BMW” consiste, primordialmente, en la manufactura,
distribucién, comercializacion, importacién, venta y exportacion de vehiculos y
servicios relacionados.

I1.5.Que es de su interés establecer una planta industrial para la compra, venta,
fabricacion, distribucion y servicio de automdviles, y/o motocicletas, y/o en general
todo tipo de vehiculos y sus accesorios, partes y refacciones en “EL MUNICIPIO”
dentro de “EL PARQUE INDUSTRIAL LOGISTIK II”. Esta planta industrial significa una

Y el resto de donde provienen?

Solicitar copia del acta de Cabildo. Consultar en su
pagina Web si ya se aprobé.

(Consultada el 5 de diciembre. la direccion oficial
www.villadereyes2009-2012.gob.mx, aparece un
aviso de que la pagina esta suspendida y una
instruccion para que se comuniquen con el
proveedor del servicio)

Se constituye una empresa mexicana para evadir
responsabilidades.




inversién importante para “EL ESTADO”, situacién que tiene como consecuencia la
generacidon de nuevos empleos y bienestar social.

I1.6. Que es su interés establecer la planta industrial referida particularmente en el
sitio localizado en el Municipio Villa de Reyes, San Luis Potosi, denominado como “EL
TERRENOQ”, referido en el antecedente CUARTO de “EL CONVENIO” y definido a
detalle en el Anexo ___ (“El Terreno”).

I1.7. Que para efectos de “"EL CONVENIO” sefiala como domicilio el ubicado en Calle
Terminal nimero 2811, Piso 2-AT Laguna de San Vicente, Villa de Reyes, C.P. 79525,
San Luis Potosi, México.

I1.8. Que se encuentra en proceso de ser registrada ante el Registro Federal de
Contribuyentes y que su domicilio fiscal se ubicara en el Estado de San Luis Potosi por
lo que una vez que tenga dicho documento “BMW” le entregara constancia de ello a
“EL ESTADOQO".

III. Declaran “LAS PARTES"”

III.1. Que es su interés celebrar “"EL CONVENIO” con el objeto de instalar en “EL
TERRENO” dentro de “EL PARQUE INDUSTRIAL LOGISTIK II”, una planta industrial
con los alcances que se establecen en el “EL CONVENIO”.

III1.2. Que reconocen que el monto total de los incentivos son de acuerdo al
presupuesto de “EL ESTADO" designado a “EL PROYECTQO".

III. 3 Que reconocen que la viabilidad de “EL PROYECTO” dependera de la entrega,
en tiempo y forma, de los incentivos, apoyos y recursos econdmicos establecidos en
el clausulado de “EL CONVENI"” por parte de “EL ESTADO"-

Por lo anterior, en caso de que se afecten dichos incentivos, apoyos econdmicos o
complementarios establecidos en “EL CONVENIO” por cualquier mandato, decreto, ley
o regulacidon de caracter municipal, estatal o federal surgidos con posterioridad a la
firma de “EL CONVENIO”, “EL ESTADOQO” otorgara los apoyos complementarios en
proporcion a dichas afectaciones con el objeto de que se continle con “EL
PROYECTO".

II1.4. Que se reconocen mutuamente la personalidad y capacidad juridica con la que
actlan para celebrar “"ELCONVENIO” y asumen sus consecuencias y obligaciones,

No se menciona la fecha de la constitucion.

Falso. No hay tales recursos.

En ningln caso sale perdiendo la empresa.
Inversion sin riesgos.




conscientes de que en su celebracion no existe error, dolo, lesion, violencia o mala fe,
estando plenamente enterados de su contenido y alcances legales, lo cual les permite
emitir libre y responsablemente su voluntad.

III.5. Que reconocen que es una condicidn suspensiva para la validez de “EL
CONVENIO"” que “EL MUNICIPIO” otorgue los incentivos de naturaleza municipal que
se establecen en “EL CONVENIQ", y por lo tanto (i) obtenga de su cabildo municipal
la autorizacion para otorgar dichos incentivos, y (ii)entregue directa o indirectamente
a través de “EL ESTADO” a "BMW" una copia certificada del "ACTA DE CABILDO DEL
MUNICIPIO” en el que consta dicha autorizacién dentro de los 15 (quince) dias
naturales siguientes a la fecha de firma de “"EL CONVENIO”.

En consideraciéon, “LAS PARTES” por mutuo acuerdo reconocen la obligatoriedad de
“EL CONVENIO" y lo sujetan al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. OBJETO

Por medio de “EL CONVENIO”, “LAS PARTES” convienen establecer y regular de
manera conjunta los incentivos y apoyos econdmicos que “EL ESTADQ” otorga a
“BMW” para la instalacién y operacion de “EL PROYECTO” en “EL PARQUE
INDUSTRIAL LOGISTIK II”, a fin de fomentar la creacion de empleos y el crecimiento
econdmico de “EL ESTADO”, correspondiendo a “EL ESTADO” coadyuvar en el
procedimiento, asi como otorgar, de conformidad con las disposiciones normativas,
los incentivos, permisos, licencias y autorizaciones procedentes.

En caso de existir una ampliacién de “EL PROYECTO"”, “EL ESTADO” hara su mayor
esfuerzo para ofrecer y negociar con "BMW" nuevos incentivos.

SEGUNDA. “EL-PROYECTO”

“EL PROYECTO"” que se describe a detalle en el Anexo ___ (“El Proyecto”) de “EL
CONVENIQ”, consiste en la construccién e implementacion de una planta Industrial en
“EL TERRENO” localizado en “EL MUNICIPIO”, dentro de “EL PARQUE INDUSTRIAL
LOGISTIK II”, mismo que conlleva una inversion de al menos US$ 1 mil millones (un
mil millones de délares 00/100 moneda oficial de los Estados Unidos de América), vy
generara aproximadamente 1,500 (mil quinientos) empleos directos en el Estado de
San Luis Potosi una vez que la planta Industrial se encuentre completamente

Es inconstitucional la exencion en el pago del
impuesto predial y otros territoriales.

No es un compromiso firme.

Inicia operaciones, si todo se cumple, en el 2019.
Los mil 500 empleos hasta el 2029, lo mismo que
la totalidad de la inversion.




terminada vy en pleno desarrollo de operaciones.

“LAS PARTES"” se obligan a cumplir en tiempo y forma, con las disposiciones de “EL
CONVENIO” para que “BMW” pueda llevar a cabo “EL PROYECTO”, hasta su
conclusiéon, con las mejores caracteristicas de competitividad y calidad en
cumplimiento con la legislacion aplicable, y de acuerdo con las disposiciones legales
aplicables.

OBLIGACIONES DE “EL ESTADO”

TERCERA. APOYO PARA LA ADQUISICION DE “EL TERRENO”

“EL TERRENO” cuenta con una superficie de aproximadamente 300 (trescientos)
hectareas, y actualmente estd compuesta por 9 (nueve) lotes separado. La ubicacién
exacta y las dimensiones de “EL TERRENO” se describen a-detalle en el Anexo __
(“El Terreno”) de “EL CONVENIO”.

De los 9 (nueve) lotes arriba mencionados, 7 (siete) de ellos (Lote 2K, Lote 2L, Lote
3, Lote 6, Lote 1703, Lote 1706, y Lote 2015), se encuentran en propiedad del
Fideicomiso de Actividades Empresariales No. F/00894 (en lo sucesivo el
“FIDEICOMISO") constituido por Implementacion de Proyectos Industriales
Sustentables SLP, S.A. de C.V. and Desarrollo Logistik, S.A. de C.V., ambos en su
caracter de Fideicomitente-Fideicomisario y Cibanco S.A., Institucion de Banca
Mlltiple (antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Mdltiple)
como fiduciario.

Los otros 2 (dos) lotes (Lote 2] y Lote 2N) son propiedad de la Sociedad Desarrollo
Logistik, S.A. de C.V. y se encuentran actualmente en proceso de ser aportados al
“FIDEICOMISO" y consecuentemente ser registrados ante el Registro Publico de la
Propiedad como propiedad del “FIDEICOMISO".

“EL ESTADO” declara y garantiza a "BMW” que una vez que el “"FIDEICOMISO” sea
propietario de los 9 (nueve) lotes anteriormente descritos,

Seria muy ilustrativo conocer el
pagaron a la parte vendedora.

La urbanizacion corre por cuenta del Estado. En el
fraccionamiento no se sefialan las areas de
donacion al municipio, seguramente porque no
existen.

El Codigo Penal del Estado tipifica como delito
(fraude) la venta de lotes de terreno sin
urbanizar.

precio que

El fraccionamiento es propiedad de un grupo de
empresarios de Monterrey. Me aseguran que uno
de los socios es Lopez Palau.




(i) el “FIDEICOMISO” fusionara los 9 (nueve) lotes individuales que conforman “EL
TERRENQO” en una sola propiedad, y

(i) dividira dicha propiedad en dos propiedades separadas, con la ubicacion y
dimensiones descritas en el Anexo ___ (“El Terreno”), y

Los pasos anteriormente mencionados deberan ser finalizados a mas tardar dentro de
las 60 (sesenta) dias habiles siguientes a la firma de “EL CONVENIO".

Asimismo, “EL ESTADOQO” declara y garantiza a “BMW” que el “FIDEICOMISQO”
preparara, levantara y nivelara, directa o indirectamente mediante terceros
contratados para tal efecto, "EL TERRENO” de conformidad con lo establecido en la
clausula OCTAVA y el Anexo __ (“El Terreno”) y transmitird la propiedad de “EL
TERRENQO” a "BMW" en dos fases como sigue:

(i) La primera propiedad descrita como Seccién 1 en el Anexo ___ (“El Terreno),
que comprende un area de aproximadamente 150 (ciento cincuenta) hectareas,
no antes del mes de Noviembre 2015 y a mas tardar en el mes de Diciembre
2015; y

(i) La segunda propiedad descrita como Seccion 2 en el Anexo ___ (“El Terreno”),
que comprende un area de aproximadamente 150 (ciento cincuenta) hectareas,
no antes del mes de Febrero 2016 y a mas tardar en el mes de Marro 2016.

“EL ESTADQO” declara y garantiza que al momento de la firma de las escrituras
publicas correspondientes para la transmision de las dos propiedades que conforman
“EL TERRENQ", dichas propiedades deberan estar libre de toda carga y gravamenes,
afectaciones y limitaciones de dominio de cualquier tipo, al corriente en el pago de
todos los impuestos y contribuciones que les sean aplicables y libre de cualesquier
ocupaciones, permisos, autorizaciones o concesiones otorgadas a favor de terceros o
reclamadas por terceros, libre igualmente de cualquier compromiso, responsabilidad u
obligacién ambiental, laboral, agraria, administrativa o de cualquier otra indole.
Asimismo, deberan rentar con las licencias de uso industrial necesarias para que
“"BMW” pueda utilizadas para desarrollar “EL PROYECTO".

Por lo que respecta a todos los impuestos locales y/o municipales, gastos, costos
derechos y tasas notariales y/o de registro que se generan con relaciéon a “EL
TERRENO” y su proceso de transmisidén, deberan cubrirse o exentarse por “EL
ESTADQ"” y/o “BMW” conforme a lo establecido en “EL CONVENIO”, y por “EL

Compromisos inmediatos para la siguiente
administracion.

Hasta los honorarios del notario los paga el
Estado.




MUNICIPIO” de acuerdo a lo establecido en “EL ACTA DE CABILDO DEL MUNICIPIO”,
en sus respectivos porcentajes de contribucion.

Para la adquisiciQn de “EL TERRENQO” “EL ESTADQ” entregara, por si o mediante el
“FIDEICOMISO PUBLICO"” a "BMW" la cantidad de US$ 30'000,000.00 (treinta millones

de ddlares 00/100, moneda de curso legal de los Estados Unidos de América), de la

siguiente manera:

(i)

(i)

(iii)

La cantidad de US$ 6'000,000.00 (seis millones de ddlares 00/100, moneda de
curso legal de los Estados Unidos de América), a mas tardar en Septiembre
2014;

La cantidad de US$ 12'000;000.00 (doce millones de délares 00/100, moneda
de curso legal de los Estados Unidos de América), a mas tardar en Octubre
2015; y

La cantidad de US$ 12'000,000.00 (doce millones de dodlares 00/100, moneda
decurso legal de los Estados Unidos de América), a mas tardar en Enero 2016.

“BMW"” debera pagar al “FIDEICOMISO” por la adquisicion de “EL TERRENO” las
siguientes cantidades en las fechas establecidas a continuacion:

0)

(i)

(iii)

La cantidad de US$ 6,000.00 (seis millones de ddlares 00/100, moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América), por concepto de anticipo en Octubre
2014;

La cantidad de US$ 12'000,000,00 (doce millones de dodlares 00/100, moneda
decurso legal de los Estados Unidos de América), en el momento de la
transmision de la propiedad de la primera parte de “EL TERRENO” descrita
como Seccidn 1 en el Anexo ___ (“El Terreno”), que debera ocurrir a mas tardar
en Diciembre 2015; y

La cantidad de US$ 12'000,000.00 (doce millones de dodlares 00/100, moneda
de curso legal de los Estados Unidos de América), en el momento de la
transmision de la propiedad de la segunda parte de “EL TERRENO” descrita
como Seccién 2 en el Anexo ____ “(El Terreno”), que debera ocurrir a mas tardar
en Marzo 2016.

“EL ESTADQ” hara su mejor esfuerzo para apoyar a “"BMW” en la negociacion con el

420 millones de pesos

Seguramente se pagaron con recursos del crédito
que obtuvo el Gobierno del Estado

Obligaciones inmediatas para el siguiente
gobierno

Movimiento contable. Es el mismo dinero que
recibe del Gobierno del Estado o del Fideicomiso.
De esta manera la escritura de adquisicion se
formalizaria como una compra venta para efectos
fiscales y no como una donacion.

El pago es uno o dos meses después de recibir el
dinero del Gobierno.

Aparentemente ya fue firmado el contrato el 18 de




“FIDEICOMISQ” de un Contrato de Promesa de Compraventa en términos similares al
formato que se adjunta al presente como Anexo __ (“El Contrato de Promesa de
Compraventa”) que describe a detalle los términos y condiciones de la compra de “EL
TERRENO” descrito en la presente clausula de “EL CONVENIO” y sus anexos
respectivos. Dicho Contrato de Promesa de Compraventa deberd celebrarse entre
“BMW” y el “FIDEICOMISO"” dentro de los 15 (quince) dias habiles siguientes a la
firma de “"EL CONVENIQO" con la comparecencia y firma de “EL ESTADQ".

“EL ESTADQ” colaborara con “BMW"” en la obtencion de todos y cada uno de los
“"BMW” documentos relacionados con la propiedad de “EL TERRENO” sus
antecedentes, la informacion relativa a las actividades realizadas en el mismo, y la
demas documentacion e informacion que “BMW” requiera en relacion con rucho
terreno seleccionado.

“LAS PARTES” acuerdan que la celebracién del Contrato de Promesa de Compraventa
antes mencionado entre el "FIDEICOMISO” y "BMW” en el tiempo, los términos y en
las condiciones establecidas en la presente clausulas de “EL CONVENIO” y sus anexos
respectivos, es una condicion suspensiva para la validez de “EL CONVENIO”, como se
establece en la clausula TRIGESIMA NOVENA de “EL CONVENIO".

CUARTA. OPCION PARA ADQUIRIR DLA SUPERFICIE ADICIONAL

“EL ESTADO” declara que junto a “EL TERRENO"” hay una superficie adicional de
aproximadamente 40 (cuarenta) hectdreas (en lo sucesivo “LA SUPERFICIE
ADICIONAL"), cuya ubicacion exacta se describe a detalle en el Anexo (“Superficie
Adicional”) de “EL CONVENIO”, que cumple con los requisitos para la posible
instalacion de una planta de motores por parte de “BMW” que en su caso
complementa el desarrollo de “EL PROYECTO".

“LA SUPERFICIE ADICIONAL" actualmente es propiedad del “FIDEICOMISQO” y esta
conformado por diversos lotes separados. “EL ESTADO"” declara y garantiza a “"BMW”
que, el “FIDEICOMISO” fusionara los lotes individuales que conforman “LA
SUPERFICIE ADICIONAL" en una sola propiedad.

Dicha fusion debera ser finalizada a mas tardar dentro de un plazo de 60 (sesenta)
dias habiles, contados a partir de la fecha en que "BMW" notifique a “EL ESTADO” el
ejercido de la “OPCION DE COMPRA" (como se define mas adelante).

“EL ESTADQ” hara su mejor esfuerzo para apoyar a “"BMW” en la negociacion con el

julio, segin lo que revela el Acuerdo de Reserva
017/2014 de Ila Secretaria de Desarrollo
Econdmico.

Aparentemente esta condicion se cumplio el 18 de
julio, segin lo que revela el Acuerdo de Reserva
017/2014 de 1la Secretaria de Desarrollo
Economico.

No hay compromiso de construir la fabrica de
motores.

¢



“FIDEICOMISO” con el fin de que le sea otorgada una opcién de compra ejecutable
sobre “LA SUPERFICIE ADICIONAL” valida hasta el 31 de diciembre de 2016 y a un
precio garantizado de US$ 10.00 (diez ddlares 00/100, moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América) por metro cuadrado, libre de toda carga, gravamen,
afectacion y/o limitacién de dominio de cualquier tipo, con el uso de suelo industrial y
al corriente en el pago de todos los impuestos, derechos y contribuciones aplicables,
asi como libre de cualquier ocupacién, concesion o permiso otorgado a terceros para
su uso (en lo sucesivo la “"OPCION DE COMPRA").

Consecuentemente “EL ESTADO"” hara su mejor esfuerzo para apoyar a "BMW” en la
negociacién con el “FIDEICOMISO” con el fin de formalizar la opcién de compra
mediante la ejecucidon de un convenio que contenga una opcidon de compra similar a
la_que se establece en la clausula doce del Formato de Contrato de Promesa de
Compraventa que se adjunta al presente como Anexo __ (“El Contrato de Promesa
de Compraventa”) que describe a detalle los términos y condiciones de la “OPCION
DE COMPRAR” sobre “LA SUPERFICIE ADICIONAL"” descrita en la presente clausula de
“ELCONVENIO” y sus anexos respectivos. Dicho convenio debera celebrarse entre
“BMW” y el “FIDEICOMISO” dentro de los 15 (quince) dias habiles siguientes a la
firma de “"EL CONVENIQ”, con la comparecencia y firma de “ELESTADQO".

“LAS PARTES"” acuerdan que la celebracion del convenio que contenga la "“OPCION DE
COMPRA” antes mencionada entre el “FIDEICOMISO” y “BMW” en el tiempo, los
términos y en las condiciones establecidas en la presente clausulas de “EL
CONVENIQ" y sus anexos respectivos, es una condicién suspensiva para la validez de
“EL CONVENIQ", de acuerdo a lo establecido en la clausula TRIGESIMA NOVENA de
“ELCONVENIO”.

Independientemente si "BMW" decide ejercer la "OPCION DE COMPRA”, “EL ESTADO”
debera realizar, por si o a través de un tercero, los estudios de viabilidad solicitados
que se describen a detalle en el Anexo __ (“Superficie Adicionar”) de “EL
CONVENIO”. “EL ESTADQO" debera realizar dichos estudios solicitados bajo su propio
costo y entregar los resultados a "BMW"” dentro de los 6 meses siguientes a la fecha
de firma de “EL CONVENIQ”. Una vez entregados, “BMW” podra solicitar a “EL
ESTADO”, la realizaciéon de estudios adicionales, en caso de que a su entera
discrecidn, los realizados no fueren suficientes para que “BMW” pueda tomar una
determinacién sobre la viabilidad de la construccién y operacion de la planta de
motores sobre “LA SUPERFICIE ADICIONAL”. En caso de que “BMW” solicite la
realizacion de los estudios adicionales, “EL ESTADO"” debera realizarlos bajo su propio
costo y entregarlos a "BMW” dentro de los 6 (seis) meses siguientes a la fecha de

Exenciones de impuestos.

Aparentemente ya fue firmado el contrato el 18 de
julio, segin lo que revela el Acuerdo de Reserva
017/2014 de la Secretaria de Desarrollo
Econdmico. Resulta extraio que el gobierno no lo
haya presumido.

El convenio esta en el aire. Cualquier requisito que
no cumpla puede hacer que se cancele o se
posponga.

Los estudios de viabilidad los paga el gobierno. No
se estima el desembolso.

Si no esta conforme la empresa, el gobierno
pagaria otros estudios.




notificacion de la nueva solicitud.

LAS PARTES acuerdan y reconocen que la realizacion de los estudios mencionados
anteriormente o la solicitud para realizar de estudios adicionales, no constituiran el
ejercicio de la “"OPCION DE COMPRA", ya que la realizacion de los estudios constituye
Unicamente uno de los pasos previos y necesarios para que “BMW"” pueda tomar una
decision sobre su ejercicio.

Si "BMW" decide a su entera discrecion, ejercer la “OPCION DE COMPRA”, debera
notificarlo por escrito a “EL ESTADO", para que éste ultimo entregue, por si o a través
del “FIDEICOMISO PUBLICO” a “BMW” la cantidad establecida como precio de
compraventa para “LA SUPERFICIE ADICIONAL” en la "OPCION DE COMPRA”. Los
recursos antes mencionados, deberan entregarse a "BMW” dentro de un plazo de 60
(sesenta) dias naturales, contados a partir de la fecha en que “"BMW" notifique a “EL
ESTADQ" el ejercicio de la “"OPCION DE COMPRA”".

Asimismo, “EL ESTADO” declara y garantiza que en caso de que “"BMW" decide a su
entera discrecion, ejercer la “OPCION DE COMPRA”, otorgara a “"BMW” los incentivos
necesarios para cubrir todos los costos relacionados con la preparacion, nivelacion y
levantamiento de “LA SUPERFICIE ADICIONAL” de acuerdo a lo descrito en el Anexo
__ (“Superficie Adicional”). “"EL ESTADO"” debera pagar dicho incentivo directa o
indirectamente a través del “FIDEICOMISO PUBLICO” a el “FIDEICOMISO” para que
éste prepare, levante y nivele “LA SUPERFICIE ADICIONAL" de acuerdo a lo descrito
en el Anexo __ ("Superficie Adicional”) antes de transmitir la propiedad de “LA
SUPERFICIE ADICIONAL" a “"BMW".

“EL ESTADO"” reconoce y acepta que al momento de la firma del contrato de
compraventa respectivo sobre “LA SUPERFICIE ADICIONAL” este debera estar libre
de toda carga y gravamenes, afectaciones y limitaciones de dominio de cualquier tipo,
al corriente en el pago de todos los impuestos y contribuciones que les sean
aplicables y libre de cualesquier ocupaciones, permisos, autorizaciones o concesiones
otorgadas a favor de terceros o reclamadas por terceros, libre igualmente de
cualquier compromiso, responsabilidad u obligacion ambiental, laboral, agraria,
administrativa o de cualquier otra indole. Asimismo, “LA SUPERFICIE ADICIONAL”
debera contar con la licencia de uso industrial necesaria para que “BMW” pueda
utilizarlo para desarrollar una planta de motores.

Adicionalmente, “EL ESTADQ", considerando la inversién que conlleve la construccion
de la planta de motores, asi como el nimero de empleos directos que en este caso se

Si se ejerce la opcion de compra venta el gobierno
paga el precio.

Aproximadamente 56 millones de pesos.

Mas incentivos que pueden ascender a 129
millones de pesos por la preparacion, nivelacion y
levantamiento del terreno (Se relaciona en la
Clausula OCTAVA)

Se formalizaria otro convenio con los mismos
beneficios que el principal.




generarian, de conformidad con lo anteriormente mencionado, se comprometen a
ofrecer incentivos similares a los establecidos en “EL CONVENIO”, entre otros
obligdndose a cubrir los impuestos federales, locales y/o municipales, gastos, costos,
derechos y tasas notariales y/o de registro que se generan con relaciéon a dicho
proceso de transmision, en la misma extension establecida para la transmision de “EL
TERRENQ” de conformidad con “EL CONVENIO”. Sin perjuicio de lo anterior, “LAS
PARTES” se comprometen a negociar y establecer los incentivos a otorgarse en este
€aso en un convenio por separado.

En el supuesto de que “BMW"” a su entera discrecion decida no ejercer la “OPCION DE
COMPRA”, “EL ESTADQ" realizara el mejor esfuerzo para presentarle dentro de los 30
(treinta) dias naturales siguientes, 2 (dos) posibles terrenos sustitutos de por lo
menos 40 (cuarenta) hectdreas cada uno, que se encuentren dentro del estado de
San Luis Potosi, a una distancia menor a 15 (quince) kildmetros de “EL TERRENQ”, y
qgue puedan ser adquiridos por “BMW” al mismo precio establecido que para “LA
SUPERFICIE ADICIONAL”, para el establecimiento de la planta de motores.

QUINTA. PARQUE INDUSTRIAL PARA PROVEEDORES

“EL ESTADO” declara que junto a “EL TERRENO” hay una superficie adicional de
aproximadamente 200 (doscientas) hectareas junto a “EL TERRENQ"”, cuya ubicacion
exacta se describe .a detalle en el Anexo __ (“Parque Industrial”) de “EL
CONVENIO”, que actualmente es propiedad de “EL FIDEICOMISO” y viable para un
potencial parque industrial para proveedores.

“ELESTADQ" hara su mejor esfuerzo para apoyar a "BMW” en la negociacién con el
“FIDEICOMISO” con el fin de que le sea otorgada una opcién de compra transferible y
ejecutable sobre un area de 80 (ochenta) hectdreas (en lo sucesivo “EL PARQUE
INDUSTRIAL") dentro de la superficie adicional de aproximadamente 200 (doscientas)
hectareas, conformado por dos blogues de 40 (cuarenta) hectareas cada uno que se
encuentran junto a “EL TERRENQ”, valida hasta el 31 de diciembre de 2020 y a un
precio garantizado de US$ 31.00(treinta y un ddlares 00/100, moneda de curso legal
de los Estados Unidos de América) por metro cuadrado, libre de toda carga,
gravamen, afectacion y/o limitacion de dominio de cualquier tipo, con el uso de suelo
industrial y al corriente en el pago de todos los impuestos, derechos y contribuciones
aplicables, asi como libre de cualquier ocupacion, concesién o permiso otorgado a
terceros para su uso (en lo sucesivo la "OPCION DE COMPRA PARQUE INDUSTRIAL").

“"BMW” tendra el derecho de ejercer directamente “OPCION DE COMPRA PARQUE

El gobierno debera buscar otro terreno

Opcion de compra por 80 hectareas.
Especulacion del terreno en breiia.




INDUSTRIAL", o podra transferirla, a su entera discrecion, en su totalidad o sobre
fracciones especificas de “ELPARQUE INDUSTRIAL” y en mdltiples ocasiones a sus
proveedores y/o terceros que deseen instalarse en “EL PARQUE INDUSTRIAL".

Si "BMW” o el tercero al cual "BMW"” haya cedido la "OPCION DE COMPRA PARQUE
INDUSTRIAL", decide ejercerla, debera notificarlo por escrito a el “FIDEICOMISO”
mismo que se obliga a transmitir la propiedad correspondiente en un plazo maximo
de 3 (tres) meses, contados a partir de la fecha en que “"BMW” o el tercero comprador
le notifique el ejercicio de la “"OPCION DE COMPRA PARQUE INDUSTRIAL". “EL
PARQUE INDUSTRIAL” o la fraccion especifica correspondiente, deberan de
transmitirse libre de toda carga, gravamen, afectacion y/o limitacion de dominio de
cualquier tipo. Asimismo, “ELPARQUE INDUSTRIAL” o la fraccion especifica
correspondiente deberan contar con el uso de suelo industrial requerido y encontrarse
al corriente en el pago de todos los impuestos, derechos y contribuciones aplicables,
asi como libre de cualquier ocupacién, concesion o .permiso otorgado a terceros para
Su uso.

Consecuentemente “EL ESTADO” hara su mejor esfuerzo para apoyar a "BMW” en la
negociacion con el —"FIDEICOMISO” con el fin de formalizar la "OPCION DE COMPRA
PARQUE INDUSTRIAL” mediante la ejecucién de un convenio que contenga una
opcion de compra similar a la que establece la clausula doce del Formato de Contrato
de Promesa de Compraventa que se adjunta al presente como Anexo C°El
Contrato de Promesa de Compraventa”) que describe a detalle los términos y
condiciones de la "OPCION DE COMPRA PARQUE INDUSTRIAL” descrita en la
presente clausula de “EL CONVENIO” y sus anexos respectivos. Dicho convenio
debera celebrarse entre “"BMW” y el “FIDEICOMISO” dentro de los15 (quince) dias
habiles siguientes a la firma de “EL CONVENIQ”, con la comparecencia y firma de “EL
ESTADOQO".

“LAS PARTES"” acuerdan que la celebracion del convenio que contenga la “OPCION DE
COMPRA PARQUE INDUSTRIAL"” antes mencionada entre el "FIDEICOMISO” y “BMW”
en el tiempo, los términos y en las condiciones establecidas en la presente clausulas
de “EL CONVENIO” y sus anexos respectivos, es una condicidon suspensiva para la
validez de “EL CONVENIO”, de acuerdo con lo establecido en la cladusula TRIGESIMA
NOVENA.

En el caso de que "BMW” decida transferir la "OPCION DE COMPRA PARQUE
INDUSTRIAL” en su totalidad o sobre fracciones especificas de “EL PARQUE
INDUSTRIAL"” a sus proveedores o terceros, “"EL ESTADO"” se compromete a realizar

Aparentemente ya fue firmado el contrato el 18 de
julio, segin lo que revela el Acuerdo de Reserva
017/2014 de la Secretaria de Desarrollo
Econdmico.

Se darian otra clase de incentivos.




los esfuerzos mas amplios para apoyar dichos proveedores o terceros con incentivos,
en funcidn del alcance e impacto econdmico de cada proyecto.

SEXTA. APOYO PARA LA OBTENCION DE UNA SERVIDUMBRE DE PASO PARA LA
CONEXION FERROVIARIA

“LAS PARTES" identificaron un terreno adicional de aproximadamente 21.8 (veintiuno
punto ocho) hectdreas en adelante “EL TERRENO FERROVIARIO”), cuya ubicacion
exacta se describe a detalle en el Anexo __ (“Infraestructuras de Transporte”) de
“EL CONVENIQ”, que es apto para la conexion de “EL TERRENO” con la via ferroviaria
existente operada por la empresa Kansas City México, S.A. de C.V. (en lo sucesivo
“KCSM”), mediante la construccién de la conexidn ferroviaria (via principal y via
lateral) y las espuelas para conectar a “EL TERRENQ”.

“EL ESTADOQO"” declara que “EL TERRENO FERROVIARIO"” se encuentra parcialmente
integrado por lotes que son propiedad de la empresa Desarrollo Logistik, S.A. de C.V.
y/o del “FIDEICOMISO”, asi como por parcelas que son propiedad ejidal y por lo
tanto, hasta este momento, no son objeto de propiedad privada. No obstante lo
anterior, actualmente Desarrollo Logistik, S.A. de C.V. y/o el “"FIDEICOMISO” estan
llevando a cabo los procedimientos necesarios con respecto adichas parcelas para
realizar su modificacién del régimen de propiedad ejidal al régimen de propiedad
privada, tomando en consideracion todos y cada uno de los requisitos necesarios
establecidos en la legislacion y reglamentos aplicables.

“EL ESTADQ” declara y garantiza a "BMW", que

(i) Todos los lotes que son actualmente propiedad de Desarrollo Logistik, S.A. de
C.V. seran transmitidos al “FIDEICOMISQ”;

(i) Todos los lotes que se encuentran sujetos actualmente al régimen de propiedad
agraria, seran transferidos de manera .expedita el régimen de propiedad
privada y seran legalmente adquiridos por el “FIDEICOMISO” dando
cumplimiento a todas las formalidades y requisitos legales previstos en la
legislacion agraria;

(iii) Durante el procedimiento previsto en el parrafo (ii) anterior, el “FIDEICOMISO”
celebrara con el ejidatario, todos los actos juridicos que el “FIDEICOMISO”
estime necesarios o recomendables, con el fin de garantizar la plena y pacifica
posesion de dichas parcelas hasta en tanto el “FIDEICOMISO” adquiera la

A cargo del gobierno.

Habria que indemnizar a los ejidatarios, para que
no se opusieran a la servidumbre o comprarlos.
Paga el gobierno.

Los afectos a la servidumbre.




propiedad de dichas parcelas y esto se encuentre debidamente registrado ante
el Registro Publico de la Propiedad correspondiente;

(iv) Una vez que el “FIDEICOMISO” tenga la propiedad plena y la posesion de “El
TERRENO FERROVIARIQ", fusionara los lotes en una sola propiedad;

(v) Que “EL TERRENO FERROVIARIO” contara con los permisos, licencias,
concesiones y autorizaciones necesarias para la construccién y operacion de la
conexion ferroviaria de conformidad con lo establecido en el Anexo __
(“"Infraestructura de Transporte”);

(vi) Que el “FIDEICOMISO”, directa o indirectamente a través de un tercer
contratado para dicho fin, construira la conexion ferroviaria de la via ferroviaria
existente a “EL TERRENQ”, incluyendo la linea ferroviaria principal y la conexion
Y, de conformidad con lo establecido en el Anexo _ (“Infraestructura de
Transporte™);

(vii) Que realizard la inversidon necesaria para la adquisicion de la tierra que
actualmente no es propiedad de Desarrollo Logistik, S.A de C.V. y/o el
“FIDEICOMISO” y para la construccién anteriormente mencionada, estimada
actualmente en la cantidad de MXN $164'531,294.20 (ciento sesenta y cuatro
millones quinientos treinta y un mil doscientos noventa y cuatro pesos 20/100,
M.N.), cantidad que sera entregada por “EL ESTADQ” directa o indirectamente a
través del “FIDEICOMISO PUBLICO” a el “FIDEICOMISO”.

Todos los pasos anteriormente mencionados deberan ser finalizados a mas tardar el
31 de diciembre de 2017.

“EL ESTADO"” hara su mejor esfuerzo para apoyar a “BMW” en la negociacion con el
“FIDEICOMISO” para obtener un compromiso formal por parte del mismo en otorgar
a "BMW" una servidumbre de paso gratuita e irrevocable por un plazo indefinido, y
libre de cualquier contraprestacion o pago, en relacion con “EL TERRENO
FERROVIARIO” y sobre la conexidn ferroviaria y sus componentes y accesorios que
conecta con “EL TERRENO”, una vez que el “FIDEICOMISQO” sea legitimo propietario
de “EL TERRENO FERROVIARIQO” y los trabajos de construccién para la conexién
ferroviaria hayan sido terminados. Dicha servidumbre de paso debera otorgarse en
escritura publica ante Notario Publico el o antes del 31 de marzo de 2018, en los
términos y condiciones establecidos en el formato que se adjunta al presente como
Anexo ___ (“El Contrato de Promesa de Compraventa”).

Inversion gubernamental por 164 millones de
pesos antes del 31 de diciembre de 2017. De
inmediato se tendra que desembolsar una buena
parte de estos recursos para iniciar la obra.

Servidumbre de paso para la BMW que
previamente debe pagar el gobierno.




El documento en el gue el “"FIDEICOMISO"” se comprometa a otorgar a "BMW” una
servidumbre de paso gratuita e irrevocable por un plazo indefinido, y libre de
cualquier contraprestacion o pago, en relacion con “EL TERRENO FERROVIARIO” y
sobre la conexion ferroviaria y sus componentes y accesorios, debera celebrarse entre
“BMW” y el “FIDEICOMISO” dentro de los 15 (quince) dias habiles siguientes a la
firma de “EL CONVENIO”, con la comparecencia y firma de “EL ESTADO”. “LAS
PARTES” acuerdan que la celebracion del documento arriba mencionado entre el
“FIDEICOMISO” y “BMW" en los términos y condiciones establecidos en la presente
clausula de “EL CONVENIO” y sus anexos respectivos, es una condicion suspensiva
para la validez de “EL CONVENIO”, de conformidad con la clausula TRIGESIMA
NOVENA.

SEPTIMA. PERIMETRO DE NO CONTAMINANTES

Para garantizar un ambiente limpio para la operacién de “EL PROYECTO”, el cual
involucra ciertos procesos sensibles a la contaminacion ambiental, “LAS PARTES”
reconocen que se requiere modificar los Planes de Desarrollo Urbano existentes en los
Municipios de Villa de Reyes, Zaragoza y San Luis Potosi a fin de regular la prohibicién
de la instalaciéon de empresas y el establecimiento de procesos productivos que
puedan resultar nocivos a la operacién de "BMW”. Dentro de dichos procesos que
pueden afectar la operacién en comento, se encuentran de manera enunciativa mas
no limitativa, las unidades industriales potencialmente contaminantes que causen
emisiones de particulas nocivas al medio ambiente, industrias de carbdn,
termoeléctricas, de minerales, de petroleo, refinerias de gas, refinerias de gasoling,
industrias quimicas, siderdrgicas, plantas de cemento, fabricas de papel, minas de
carbon o cualquier actividad de mineria o de combustién de residuos, o cualquier otra
actividad altamente contaminante de conformidad con lo definido en “Primer y
Segundo Listado de Actividades Altamente Riesgosas’ publicados en el Diario Oficial
de la Federacion con fechas 28 de Marzo de 1990 y 30 de Abril de 1992
respectivamente. Las industrias potencialmente nocivas referidas anteriormente,
deberan encontrarse por lo menos a una distancia perimetral de 1.5 (uno punto
cinco) kilometros de “EL TERRENO” “LA SUPERFICIE ADICIONAL” y “EL PARQUE
INDUSTRIAL” (en su conjunto referidos como “EL SITIO”. Asimismo, los Planes de
Desarrollo Urbano existentes en los Municipios de Villa de Reyes, Zaragoza y San Luis
Potosi deberan establecer la prohibicién de instalar basureros y/o rellenos sanitarios
dentro de un perimetro de 20 (veinte) kildmetros de “EL SITIO”.

Las industrias potencialmente nocivas referidas en el parrafo anterior asi como los

Otra condicion suspensiva.




basureros y rellenos sanitarios referidos en el parrafo anterior, en adelante
conjuntamente seran referidas como “INDUSTRIAS y ESTABLECIMIENTOS NOCIVOS”.

Por otro lado, los Planes de Desarrollo Urbano existentes en los Municipios de Villa de
Reyes, Zaragoza y San Luis Potosi, deberan establecer la prohibicion de instalar
unidades habitacionales o areas residenciales, parques, areas naturales protegidas,
asi como cualquier industria sensible a la emision de contaminantes que pudiere verse
afectada por la operacion de la planta de “"BMW” como podrian ser empresas de las
industrias farmacéuticas, médicas, tecnoldgicas y/o alimenticias y de bebidas, en un
perimetro de 1 kildmetro de “EL SITIO”, (en adelante conjuntamente referidas como
“INDUSTRIAS Y ESTABLECIMIENTOS SENSIBLES').

“EL ESTADQO" reconoce la importancia de lo anteriormente expuesto, y manifiesta que
ya se encuentra gestionando con los municipios los Municipios de Villa de Reyes,
Zaragoza y San Luis Potosi las modificaciones necesarias en los Planes de Desarrollo
Urbano existentes y cualquier otra normatividad o legislacion relacionada y aplicable,
incitando a los Municipios arriba mencionados a modificar sus Planes de Desarrollo
Urbano y cualquier otra normatividad o legislacién relacionada y aplicable, con el fin
de que se regulan las prohibiciones mencionadas en esta clausula.

En caso de que los Municipios de Villa de Reyes, Zaragoza y San Luis Potosi no
realicen las respectivas modificaciones a fin de establecer las prohibiciones previstas
en la presente clausula, o en caso de que los mismos los modifiquen con
posterioridad eliminando dichas prohibiciones, y siempre y cuando se cumpla la
condicion de que efectivamente se establezca alguna de las “INDUSTRIAS Y
ESTABLECIMIENTOS NOCIVAS” o “INDUSTRIAS Y ESTABLECIMIENTOS SENSIBLES”
dentro de los perimetros sefalados, “EL ESTADQ” debera entregar a “BMW" los
incentivos adicionales que resulten necesarios, en la medida que sean legalmente
admisible, para la adaptacién de “EL PROYECTO" o en su caso la planta de motores
gue permitan a “BMW” mantener el ambiente limpio necesario para la operacion de
“EL PROYECTO"” o la planta de motores y/o realizar las modificaciones requeridas para
evitar cualquier afectacién a las “INDUSTRIAS Y ESTABLECIMIENTOS SENSIBLES”
establecidas en el perimetro correspondiente.

En el entendido que la presente clausula no es aplicable a las “INDUSTRIAS Y
ESTABLECIMIENTOS NOCIVAS” y/o “INDUSTRIAS Y ESTABLECIMIENTOS SENSIBLES”
gue se encuentran instaladas dentro de los perimetros sefialados con anterioridad a la
fecha de celebraciéon de “EL CONVENIO”.

No sabemos si ya existen o se autorizaron en esa
area industrias contaminantes.




OCTAVA. PREPARACION DE "“EL TERRENO ADICIONAL” Y “LA SUPERFICIE
ADICIONAL”

“EL ESTADO"” otorgara directa o indirectamente al “FIDEICOMISO” los recursos
monetarios necesarios y suficientes para la preparacion, levantamiento y nivelacién de
las 300 (trescientas) hectareas que se comprenden dentro de “EL TERRENO" mismas
que se describen en el Anexo ___ (“El Terreno") de conformidad con las
especificaciones técnicas establecidas en el mismo, asi como para realizar las acciones
necesarias para el drenaje de aguas pluviales como se describe en el Anexo
("Descarga de Aguas Pluviales”). Dichas obras seran realizadas por el “FIDEICOMISO”
a través de terceros por medio de contratos de obra, los cuales estableceran fianzas
para el caso de incumplimiento y prever multas por retraso en caso de cumplimento
tardio.

De igual manera, para el caso de que "BMW” decida instalar la planta de motores y
ejercer la opcion de compra sobre “LA SUPERFICIE ADICIONAL”, "EL ESTADQ"” se
compromete a otorgar a el “FIDEICOMISQ”, directa o indirectamente, los recursos
monetarios necesarios y suficientes para la preparacion, levantamiento y nivelacion de
“LA SUPERFICIE ADICIONAL” de conformidad con las especificaciones técnicas
establecidas en el Anexo (“La__ Superficie Adicional”). Dichas obras de
infraestructura, seran realizadas por el “FIDEICOMISQ” a través de terceros por medio
de contratos de obra, en donde se estableceran fianzas para el caso de
incumplimiento y prever multas por retraso en caso de cumplimento tardio.

“EL ESTADO"” se compromete a supervisar las obras relacionadas con la preparacion,
levantamiento y nivelacion de “EL TERRENO” que realice el "FIDEICOMISO” a través
de terceros. Asimismo “EL ESTADO” se compromete en los mismos términos
tratandose de la “SUPERFICIE ADICIONAL".

“EL ESTADQ"” considera que el monto aproximado para la preparacion levantamiento
y nivelacion de “EL TERRENQ”, sera de MXN$ 972'274,423.00 (novecientos setenta y
dos millones doscientos setenta y cuatro mil cuatrocientos veintitrés pesos 00/100
M.N.). Sin embargo, esta cantidad solo refiere a un estimado, y por ello “EL ESTADO”
pagara la cantidad que resulte.

“EL ESTADO" considera que el monto aproximado para la preparacion levantamiento
y nivelacion de “EL AREA ADICIONAL” (en caso de que “BMW” decida instalar la
planta de motores), sera de MXN$ 129'636,749.30 (ciento veintinueve millones
seiscientos treinta y seis mil setecientos cuarenta y nueve pesos 30/100 M.N.). Sin

Gastos adicionales a la preparacion del terreno

Es una irresponsabilidad, 972 millones de pesos.
Es uno de los gastos mas elevados. el gobierno no
tiene recursos para cumplir con este compromiso.
No se establece fecha para iniciarlos ni para
terminarlos.




embargo, esta cantidad solo refiere a un estimado, y por ello “EL ESTADO” pagara la
cantidad que resulte.

NOVENA. ESTABLECIMIENTO INFRAESTRUCTURA

“EL ESTADO” se obliga a realizar a su propio costo las siguientes obras de
infraestructura que se detallan por separado en los respectivos anexos.

Derechos de paso

“EL ESTADO” se obliga a asegurar la disponibilidad de las tierras, propiedades,
posesiones y otras infraestructuras necesarias para comprender los derechos de paso
correspondientes, a fin de realizar, entre otras cuestiones, la construccion de vias de
tren, calles, puentes, lineas eléctricas, cables y tuberiasi asi como otras
infraestructuras y servicios descritos en “EL CONVENIO”.

“EL ESTADQ" considera que el monto aproximado para asegurar la disponibilidad de
estos derechos de paso serd de MXN$ 51'790,200.00 (cincuenta y un millones
setecientos noventa mil doscientos pesos 00/100, M.N.). Esta cantidad solo refiere a
una estimacion, por lo que “EL ESTADO” debera tener disponible cualquier monto que
resulte.

Infraestructura de transporte

Para que “EL PROYECTO” sea viable y entre en operaciones, una serie de proyectos
de infraestructura tienen que realizarse y establecerse a la infraestructura de
transporte existente, a fin de conectar "EL TERRENO". Los principales aspectos de las
actividades requeridas son:

(i) Conexion con el sistema principal de carreteras regionales y conexiones
existentes.

El monto que resulte para la construccion de estas obras sera cubierto en parte
por “EL ESTADO” y en parte por “EL PARQUE INDUSTRIAL LOGISTIK II”,
considerando “EL ESTADO"” que el monto aproximado de inversion por parte de
“EL ESTADQO"” sera de MXN$ 80'000,000.00 (ochenta millones de pesos 00/100,
M.N.). Independientemente de lo anterior, “EL ESTADO” garantiza a “"BMW” la
construccion completa de estas obras de conformidad con lo establecido en el
Anexo (“Infraestructura de Transporte”).

Derecho de paso: 51 millones de pesos.

Infraestructura que le corresponde pagar al
Estado $80 millones de pesos. No se menciona lo
que debe pagar “Parque Industrial Logistik”




(i)

(iii)

(iv)

Conexion con la carretera federal.

En relacion a la conexidon con la carretera federal, “EL ESTADQO” declara,
garantiza y gestionara que las autoridades pertinentes ejecuten las obras
necesarias para las conexiones con la carretera federal que se describen en el
Anexo _ (“Infraestructura de Transporte”). “EL ESTADO” considera que el
monto aproximado de inversidn sera de MXN$ 360'000,000.00 (trescientos
sesenta _millones de pesos 00/100, M.N.), que correra a cargo de las
autoridades federales competentes.

Establecimiento de un sistema de calles que tenga acceso a “EL SITIO”, asi
como un circuito de calles alrededor de “EL SITIO”, asi como caminos de acceso
al mismo.

“EL ESTADO" considera que para la construccion de las vias de acceso a “EL
SITIO”, incluyendo puentes vehiculares/pasos a desnivel, circuito alrededor de
“EL SITIO” asi como caminos de acceso, el monto aproximado de inversion sera
de MXN$ 160'000,000.00 (ciento sesenta millones de pesos 00/100, M.N.),. Esta
cantidad solo refiere a una estimacion, por lo que “EL ESTADQ"” cubrira el
monto que resulte para la construccion de estas obras.

Conexion de “EL TERRENO” a la via férrea existente operada por “KSCM”.

“EL ESTADO” declara y garantiza que “EL PARQUE INDUSTRIAL LOGISTIK II"”
y/o el “FIDEICOMISO” el o antes del 31 de diciembre de 2017, (i) instalan la
infraestructura necesaria con el fin de conectar “EL TERRENO” a la via férrea
existente, incluyendo la adquisicion de los terrenos necesarios y la construccion
de la via férrea principal, la via lateral, y la conexién Y, vy (ii) otorgar a “"BMW”
una servidumbre de paso gratuita e irrevocable para disfrutar el uso de dicha
conexion ferroviaria y sus componentes y accesorios por un plazo indefinido y
libre de toda contraprestacién o pago, como se describe a detalle en la clausula
SEXTA vy en el Anexo (“Infraestructura de Transporte!). “EL ESTADQ"” se
obliga a realizar la Inversion necesaria para la adquisicion de la tierra que
actualmente no es propiedad de Desarrollo Logistik, S.A. de C.V. y/o el
“FIDEICOMISOQO”, y para la construccion anteriormente mencionada, estimada
actualmente en la cantidad de MXN $164'531,294.20 (ciento sesenta y cuatro
millones quinientos treinta y un mil doscientos noventa y cuatro pesos 20/100,
M.N.), cantidad que sera entregada por “EL ESTADO"directa o indirectamente a

Parece ser la inica aportacion federal al proyecto:
360 millones de pesos.

Calles y vias de acceso al sitio 160 millones de
pesos.
No se establecen fechas para iniciar y terminar las
obras.

Para infraestructura y adquisicion del terreno para
la via férrea se requieren 164 millones de pesos.




través del “FIDEICOMISO PUBLICO" a el “FIDEICOMISO”.

La infraestructura de transporte antes mencionada debera realizarse de conformidad
con 10 establecido a detalle en el Anexo (“Infraestructura de Transporte”).

Infraestructura Técnica

Para que “EL PROYECTO"” entre en funcionamiento, “EL ESTADO"” se compromete a
proporcionar cierto apoyo a su entero costo, mismo que a continuacion se menciona,
y se describe a detalle por separado en sus respectivos anexo:

Los principales aspectos de las actividades requeridas son:

(i) Apoyo durante la fase de construccién de conformidad con lo establecido en el
Anexo ___ (“Suministros y Desechos para la Construccion de “EL SITIO").

(i) Realizacion de la Conexion Eléctrica de conformidad con lo establecido en el
Anexo ("Conexidn Eléctrica”) incluyendo la conexiéon de la linea de
transmision eléctrica existente de 230 kV, la conexion de la linea de transmision
de voltaje media para la construccion en “EL TERRENQ”, y la construccién de un
tablero (switchboard) de alto voltaje. “EL ESTADQ"” considera que el monto
aproximado de inversidon serda de MXN$ 124'355,000.00 (ciento veinticuatro
millones trescientos cincuenta y cinco mil pesos 00/100, M.N.). Esta cantidad
solo refiere a una estimacion, por lo que “EL ESTADO"” cubrira el monto que
resulte para la construccion de estas obras.

En relacién con lo anterior, “EL ESTADO"” se encuentra obligado a cumplir a cabalidad
el marco legal aplicable de obras publicas y servicios relacionados. Por lo que dentro
de sus tiempos de entrega, deberd considerar los tiempos correspondientes a los
mecanismos de contratacion existentes (licitaciones publicas, invitacion a cuando
menos 3 (tres) participantes o adjudicaciones directas), segun sea el caso. “EL
ESTADQ” debera entregar a “"BMW” con calendarios de entrega detallados para cada
proyecto de infraestructura mencionado en “EL CONVENIO” antes de iniciar con los
trabajos correspondientes, a fin de dar a "BMW" la posibilidad para detectar riesgos
de retraso potenciales. Asimismo, “EL ESTADO” mantendra informado a “BMW”
informado durante la ejecucion de las obras de infraestructura sobré cualquier retraso
0 posible retraso. De la misma forma, de conformidad con la cldusula DECIMO
SEPTIMA, "BMW” se encuentra facultado para requerir, en cualquier tiempo, de “EL
ESTADO” informacidn respecto a los avances de cada proyecto de infraestructura.

Para la conexion eléctrica 124 millones de pesos.
No se seialan tiempos, a menos que aparezcan en
los anexos.

Parece que no se han establecido los tiempos:
calendarizacion.




DECIMA. CENTRO DE CAPACITACION E INSTITUTO DE COPERACION PARA FORMAR
CAPITAL HUMANO

“EL ESTADQ” proporcionara de forma gratuita un centro de capacitacion provisional
de por lo menos 1,700m* (incluyendo espacio para reclutamiento temporal) en el
Instituto ICAT desde Junio de 2015 hasta finales de 2016. Si se requiere mas espacio
y es requerido por “BMW”, “EL ESTADO” debera a su entero costo, construir otro
edificio.

A fin de establecer un Centro de Capacitacion BMW permanente, “EL ESTADO”,
deberd, directa o indirectamente por medio de el “FIDEICOMISO” donar a “BMW” 1
(una) hectarea de tierra contigua a “EL TERRENO” y contribuir a "BMW” con MXN$
30'000,000.00 (treinta millones de pesos 00/100, M.N.). "BMW"” se compromete a
invertir US$ 730,000.00 (setecientos treinta mil ddlares 00/100, moneda de curso
legal de los Estados Unidos de América) para la adecuacion y equipamiento del
Centro de Capacitacion BMW permanente.

“EL ESTADQ” en coordinacién con “BMW" debera establecer cursos de capacitacion
vocacional en mecatrénica, mecatronica de vehiculos y mecanica de ensamble de
conformidad con la curriculo de BMW con titulo oficial emitido por la Secretaria de
Educacién. A fin de lograr esto, “EL ESTADO” cooperara con instituciones, como
Instituto Tecnoldgico de SLP, Universidad Tecnoldgica de SLP, a fin de definir y
ofrecer dichos cursos de capacitacion.

DECIMA PRIMERA. INCENTIVOS DE ENTREGA DE DINERO.

Compromisos para la siguiente administracion.

Falta precisar el valor de la hectarea con servicios.
Los 30 millones de pesos serian para pagar la
obra.

Por esta razon firma el aspirante a candidato del
PRI ala gubernatura.

(n

“EL ESTADO” debera entregar a “BMW” los siguientes incentivos en dinero
relacionados con activos, en el monto total de MXN$ 655'300,566.97 (seiscientos
cincuenta y cinco millones trescientos mil quinientos sesenta y seis pesos 97/100,
M.N.):

(i) La cantidad correspondiente para la adquisicion de la propiedad de “EL
TERRENO” con las caracteristicas y dimensiones descritas en la clausula
TERCERA y el Anexo __ (“El Terreno”) respectivo.

(i) La cantidad correspondiente para la construccion de una planta de tratamiento

de aguas residuales, de conformidad con las caracteristicas y dimensiones
descritas en el Anexo ("Descarga de Aguas Residuales”).

Incentivos: 655 millones para la adquisicion del
terreno...

Para la planta tratadora...
Para derechos de agua,
equipamiento de los pozos...
Construccion de la seccion de vias ferroviarias...
Para la construccion de una subestacion eléctrica
y dos transformadores...

construccion y



(iii) La cantidad correspondiente para los derechos de agua, la construccion y el
equipamiento de los pozos de agua, como se describe en el Anexo _
("Suministro de Agua”).

(iv) La cantidad correspondiente para la construccion de la seccion de las vias
ferroviarias en "EL SITIO"., como se describe en el Anexo __ (“Infraestructura
de Transporte”).

(v) La cantidad correspondiente para la construccion de una subestacion eléctrica y
dos transformadores de alta/media voltaje, como se describe en el Anexo
("Conexion Eléctrica").

Adicionalmente, “EL ESTADO"” debera entregar a "BMW" los siguientes incentivos en
dinero relacionados con gastos, en el monto total de MXN$ 93'274,220.00 (noventa y
tres millones doscientos setenta y cuatro mil doscientos veinte pesos 00/100, M.N.):

Para cuotas de interconexion, gas, capacitacion de
trabajadores en el extranjero y gastos generales,
caja chica: 93 millones de pesos.

(i) La cantidad correspondiente como pago Unico para la cuota de interconexion
del suministro de gas natural.

(i) La c_antl_dad correspondlgnte para cubrnj los gas‘Eos c’fJn relacion las No se han establecido los tiempos.

capacitaciones en el extranjero para los trabajadores de “"BMW”".

(iii) Una cantidad correspondiente para gastos generales relacionados con
“ELPROYECTOQO";

“THE PARTIES” acordaran en un documento por separado los tiempos de entrega de
los incentivos en efectivo anteriormente mencionados.

DECIMA SEGUNDA. CONTRIBUCIONES
“EL ESTADQ" otorga a "BMW" los siguientes incentivos y/ o exenciones fiscales:

(i) Por lo que respecta al Impuesto sobre erogaciones por remuneraciones al
trabajo de personal (impuesto sobre ndmina), “EL ESTADO” exentara a “BMW”
del 100%(cien por ciento) del impuesto aqui referido por un periodo de diez
anos, contados a partir de la fecha de inicio de operaciones ("SOP”) o como
minimo_desde los cinco afos siguientes de haber celebrado “EL CONVENIO”.
Para este proposito, “"EL ESTADO"” a través de la Secretaria de Finanzas emitira

Este beneficio vale decenas de millones de pesos.




(i)

y entregara a “BMW” el Certificado de Promocién en el cual conste dicho
incentivo.

Por lo que respecta a los costos y derechos del Registro Publico de la Propiedad
asi como los costos y honorarios del Notario Publico, que se causen por las
transmisiones de la propiedad de “EL TERRENO” y en su caso de “LA
SUPERFICIE ADICIONAL”, estos seran cubiertos en su totalidad por “EL
ESTADQ”. Lo anterior incluye los costos y/o derechos para los avallios y los
certificados de libertad de gravamenes, de valor catastral y de no adeudo.

De conformidad con lo establecido en el "ACTA DEL CABILDO DEL MUNICIPIO”, “EL
MUNICIPIO” otorgara a “BMW” los siguientes incentivos y exenciones fiscales,
siempre y cuando "BMW" cumpla con las condiciones establecidas en la misma:

(i)

(if)

(iii)

Por lo que respecta al Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles, “EL
MUNICIPIO” otorgara a "BMW” a manera de incentivo el 80% (ochenta por
ciento) del impuesto total, por lo que “BMW” solo debera cubrir el 20% (veinte
por ciento) restante que se genere en la adquisicion de “EL TERRENO” y, en su
caso, de “LA SUPERFICIE ADICIONAL" por parte de “"BMW”".

Por lo que respecta al Impuesto Predial que se genere de la propiedad de “EL
TERRENO” y en su caso “LA SUPERFICIE ADICIONAL”, “EL MUNICIPIO”
otorgaréa a “BMW” a manera de incentivo el 100% (cien por ciento) del
impuesto total por los siguientes diez anos contados a partir del momento de
adquisicion de “EL TERRENO"” y en su caso de “LA SUPERFICIE ADICIONAL".

Por lo que respecta a los derechos que se generen al momento de solicitar las
licencias de construccién de “EL PROYECTO” en “EL TERRENQ”, (incluyendo de
las vias ferroviarias en “EL TERRENO") y, en su caso, de la planta de motores
en la “SUPERFICIE ADICIONAL”, “EL MUNICIPIO” otorgara a manera de
incentivo a "BMW" el 80% (ochenta por ciento) de los derechos totales, por lo
que “BMW” solo deberd cubrir el 20% (veinte por ciento) restante. “EL
MUNICIPIO” se compromete a realizar el mejor esfuerzo para que las licencias
mencionadas anteriormente sean expedidas a favor de “BMW” en el menor
tiempo posible.

"LAS PARTES" acuerdan que a “"BMW" quedara cubrir los siguientes derechos y costos
en su totalidad:

No se aprecia el gasto.

Registro Publico de la propiedad: un millon de
pesos minimo.

Notario 200 mil pesos.

El avaliio es municipal.

Traslado 529 millones de esos por 1.33 por ciento:
al 80 por ciento: 5 millones 628 mil pesos.

El municipio, en todo caso, podria otorgar
subsidios hasta el término de su administracion,
pero no imponérselos a los siguientes.

Es inconstitucional, pero representa decenas de
millones de pesos y mas cuando estén
consideradas las construcciones de la planta.

El valor de las licencias de construccion no se
puede calcular porque se desconoce el valor de
éstas.



(i) Los costos y derechos relacionados con las busquedas y emision de copias
certificadas del Registro Publico de la Propiedad.

DECIMA TERCERA. AUTORIZACIONES AMBIENTALES Y REGULATORIAS QUE
OTORGA “EL ESTADO" Y/O “EL MUNICIPIO”

“EL ESTADQO"” se compromete a apoyar "BMW" con el total de los derechos y/o costos
qgue se generen por la emisidn de todas las licencias y autorizaciones estatales y
municipales en materia ambiental y regulatoria que se requieren para desarrollar “EL
PROYECTO"” (incluyendo la construccidn delas vias ferroviarias en “EL TERRENO”) y
en su caso la planta de motores, las cuales de manera enunciativa mas no limitativa
son las siguientes:

(i) Evaluacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Regional ante
la Secretaria de Gestién Ambiental del Estado.

(i) Constancia de Alineamiento y Numero Oficial ante “EL MUNICIPIO".

(iii) Licencia de Uso de Suelo para Construccion y Funcionamiento ante “EL
MUNICIPIO”.

(iv) Obtencidn de Constancia de Terminacion de Obra (aviso de terminacion,
inspeccién y obtencion de la Constancia) ante “EL MUNICIPIO”.

(v) Dictamen de Proteccién Civil ante “ELMUNICIPIO”.

(vi) Licencia de Funcionamiento ante el Municipio de Villa de Reyes.

(vii) Licencia de Anuncios ante “EL MUNICIPIO”".

“EL ESTADO"” se compromete a realizar en el menor tiempo posible los tramites
inherentes a la obtencién de las licencias, permisos y autorizaciones relativas a la
instalacion y operacion a favor de "BMW” a nivel estatal, y hacer el mejor esfuerzo
para apoyar a "BMW” que obtengan todas de las licencias, permisos y autorizaciones
relativas a la instalacion y operacion a favor de "BMW” a nivel municipal de manera
expedita.

DECIMA CUARTA. OFICINAS TEMPORALES

“EL ESTADO” facilitara a "BMW" oficinas temporales para el inicio de sus operaciones
a partir de la fecha de firma de “"EL CONVENIO".

“EL ESTADQO"” se compromete en proporcionar libre de cualquier cargo a “BMW”
directa o indirectamente a través del “FIDEICOMISO” las siguientes oficinas

(i)

Se desconoce el valor de estos derechos.
Deberan calcularse estos incentivos.




temporales:

Ubicacion: PARQUE INDUSTRIAL LOGISTIK SLP, Calle Terminal nimero 2811
Piso 2-A, Laguna de San Vicente, Villa de Reyes, C.P. 79525, San
Luis Potosi, México. (oficina central actual del Administracion del

Parque).
Espacio: A partir de la fecha de fuma de “EL CONVENIO” todo el edificio:
aproximadamente 330m?
Precio: No tendra costo para "BMW”, sera arrendado forma de gratuita
Duracién del A eleccién "BMW” 36 meses contados a partir de la fecha de firma
arrendamiento: | de "EL CONVENIO”.
Condiciones: “"BMW" se hara cargo de cubrir las facturas correspondientes a los

servicios de teléfono, internet, electricidad y agua. "BMW" sera
responsable del mantenimiento del area correspondiente.

Estado del El edificio cuanta con agua potable, luz, lineas telefénicas, 10
lugar: megas de conexidn a internet y red inalambrica (WI-FI). "BMW”
firmara un contrato con la empresa de teléfonos correspondiente
a la instalacién de las lineas telefdnicas.

“EL ESTADO” pondra a disposicién de "BMW" dos asistentes ejecutivos con fluidez en
Inglés y buen manejo y conocimiento del idioma Ingles (oral y escrito) para ayudar en
el manejo de los servicios y trabajo administrativo que requiera durante toda la
vigencia del Contrato Gratuito de Arrendamiento.

DECIMA QUINTA. APOYOS COMPLEMENTARIOS

“EL ESTADQ”, se compromete a otorgar a "BMW" los apoyos complementarios que se
describen a continuacidon para el desarrollo de “EL PROYECTO"” a su entero costo y/o
a realizar el mejor esfuerzo para llevar a cabo su consecucidon dependiendo el caso
como se sefala a continuacion. “LAS PARTES” acuerdan que los apoyos
complementarios son los siguientes:

(i) “EL ESTADQ” se compromete a incluir a "BMW" en la planeacion respecto a las
guarderias y a realizar el mejor esfuerzo para incentivar instituciones publicas
(i.e. Instituto Mexicano del Seguro Social, IMSS) y privadas a construir, instalar
y operar guarderias y asilos cerca de “EL SITIO” y/o las zonas habitacionales
aledafas de conformidad con las necesidades de los trabajadores y empleados

El gobierno del estado debe informar el monto del
arrendamiento. Son 36 meses. Una oficina de esa
superficie la podemos calcular en unos 15 mil
pesos mensuales: 540 mil pesos.

Podemos calcular un salario de 30 mil pesos a
cada uno, mas prestaciones por 36 meses: 2
millones 160 mil pesos




(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

de "BMW".

Realizar el mejor esfuerzo para otorgar los permisos y/o autorizaciones
necesarios para servicios de transporte de personal a empresas privadas a fin
de proveer a los trabajadores y funcionarios de “BMW” con el servicio de
transportacion a “ELSITIO".

“EL ESTADQ"” apoyara en la medida de lo posible en todo momento la sequridad
requerida de “EL SITIO”, “EL PROYECTO” de los trabajadores y funcionarios de
“"BMW”, mediante la constante y continua vigilancia que realizard en los
perimetros de “EL SITIO".

Realizar el mejor esfuerzo para promover y alentar la construccién de casas,
departamentos y conjuntos habitacionales (cerca de “EL SITIO”) de acuerdo con
los lineamientos de desarrollo sustentable integral urbano que sean susceptibles
de ingresar al sistema de créditos que otorga el Instituto del Fondo Nacional de
la Vivienda de los Trabajadores (INFONA VI1) para compra y/o renta de los
trabajadores y funcionarios de "BMW", apoyando a las empresas desarrolladoras
con el otorgamiento de las licencias y permisos correspondientes. "BMW" sera
informado y consultado sobre los planes de desarrollo de casas de “EL ESTADO”
en la cercania de “EL TERRENO”. Lo anterior en el entendido de que cualquier
desarrollo habitacional debera respetar las limitaciones contempladas en la
cldusula SEPTIMA denominada PERIMETRO DE NO CONTAMINANTES de “EL
CONVENIOQO"”, mismas que se deberan reflejar en el plan parcial de ordenamiento
de la zona en donde se ubica “EL TERRENO” emitido por la autoridad
competente.

“EL ESTADOQO"” reconoce que “BMW" requiere mano de obra especializada para
operar “EL PROYECTOQ", y por lo tanto acepta que durante la etapa de inicio de
operaciones hasta el 31 de diciembre de 2019, "BMW" podra en algiun momento
exceder la limitacién respecto a la contratacion de extranjeros establecida en el
articulo séptimo de la Ley Federal del Trabajo. "BMW" declara que durante este
periodo capacitarda a sus empleados mexicanos a fin de que operen “EL
PROYECTO"” desde ello de enero de 2020 en cumplimiento con el articulo siente
de la Ley Federal del Trabajo.

“EL ESTADO"” por conducto del Servicio Nacional de Empleo, apoyara a "BMW” La CTM anuncio que se hizo del Contrato Colectivo

en las actividades de seleccion y reclutamiento de personal, necesarias para la
operacion de la planta. Independientemente de lo anterior, "BMW" decidira a su

Al municipio no se lo pueden pedir, ya que no le
pagan impuestos.

de Trabajo.

n



(vii)

entera discreciéon sobre el reclutamiento y contratacién de su personal. Las
acciones fundamentales para el desarrollo de éste proceso a cargo de “EL
ESTADQO” consistiran en la pre seleccion, de conformidad con los criterios de
seleccion de “BMW”, incluyendo examenes médicos iniciales y a proporcionar
con listas ejecutivas de los candidatos, reuniendo todos los requisitos y
documentos de contratacion (e.g. referencias para emplear) y proporcionar todo
dentro del sistema de reclutamiento de “"BMW”, ferias de trabajo, promociones
de empleo, (en linea con BMW CI y con el consentimiento previo y aprobado
por “BMW"), camién de reclutamiento. Las oficinas de Oficina Nacional de
Empleo pueden ser usadas también para reclutamiento.

“EL ESTADQ"” se compromete a obtener a través de la Direccidn General de
Empleo, becas de capacitacion para hasta 2,000 (dos mil) personas aspirantes a
laborar en las instalaciones de “"BMW", lo anterior de acuerdo a los lineamientos
que establece para el efecto el Programa de Becas a la Capacitacion para el
Trabajo (BECATE), Se proporcionara un subsidio, hasta por 3 (tres) salarios
minimos hasta por 3 (tres) meses, a ser acordado segun a los planes de
capacitacion presentados por “BMW”. El valor estimado de este programa es
equivalente a MXN$ 25'000,000.00 (veinticinco millones de pesos 00/100, M.N.).

De acuerdo a los lineamientos correspondientes, “BMW” tendra la obligacion de
contratar por lo menos el 80% (ochenta por ciento) de las personas que pasen
los examenes de capacitacion mediante el programa BECATE.

“EL ESTADO” se compromete a asegurar que el presupuesto sera reservado del
gobierno federal hasta 2019. En caso de que “BMW” creara mas empleos
directos de los 1,500 (mil quinientos) prometidos, el programa BECATE puede
ser ajustado dentro del proceso presupuestario anual para este programa.

“BMW” sera también elegible a participar en las capacitaciones del programa
“Manos a la Obra BECATE"” y PAP (Programa para apoyar la Productividad y la
Capacitacién), asi como en cualquier otro programa laboral establecido en el
futuro por las autoridades laborales competentes.

Adicionalmente a las becas mencionadas con anterioridad, “EL ESTADO”
apoyara a los trabajadores que se encuentren en capacitacion para operar un
puesto operativo con $20.00 (veinte pesos 00/100 M.N.) al mes por concepto
de apoyo de transportacion.

El gobierno del estado paga hasta por los
examenes médicos.

2000 becas de capacitacion: 25 millones de pesos.
Se supone que es cn cargo al erario federal.

Ni esta miseria de 90 mil pesos acepta pagar la
BMW.



(viii) EL_ESTADOQ", debera proporcionar los recursos necesarios para impartir

(ix)

()

(xi)

(xii)

educacion profesional y continua en la industria automotriz, idiomas,
certificaciones _en _innovacion tecnolodgicas, calidad y productividad a los
trabajadores de "BMW” 0 a sus proveedores autorizados de conformidad con los
programas elaborados para tal efecto por “BMW". Dichas capacitaciones se
podran impartir directamente en las instalaciones de la dependencia o instituto
que designe “EL ESTADO” o en las instalaciones que designe “"BMW” dentro de
“EL SITIO".

Los programas de capacitacion a impartir deberan impartirse de conformidad
con los estandares de calidad internacional, en donde "BMW” se compromete a
proporcionar los equipos e instrumentos especializados que sean requeridos
para la realizacion de las capacitaciones.

“EL ESTADO", absorbera los costos indirectos de estas capacitaciones que se
relacionan con el uso de instalaciones y pago de salarios y honorarios a los
instructores y/o capacitadores. Los costos, gastos y salarios que no se
relacionen a estos temas seran cubiertos por “BMW".

EL ESTADQO" apoyara a "BMW" para obtener tarifas exclusivas en algunos
hoteles de la ciudad, con acceso a descuentos para los empleados de “BMW".
Para estadias largas se apoyara en la obtencion de precios exclusivos en
algunas suites ubicadas en el estado de San Luis Potosi y que estan
completamente equipadas para su personal foraneo.

“EL ESTADO” apoyara a “"BMW" en la prestacidn de la capacitacion FESTO en la
Universidad Politécnica para seis capacitadores y por tres semanas cada uno. El
valor estimado de este programa es equivalente a MXN$ 1'941,800.00 (un
millon novecientos cuarenta y un mil ochocientos pesos 00/100, M.N.).

“EL ESTADOQO” entregara becas escolares a "BMW” a fin de que se ofrezcan
clases de licenciatura técnica a sus empleados. El valor estimado de este
programa es equivalente a MXN$ 2'926,000.00 (dos millones novecientos
veintiséis mil pesos 00/100, M.N.).

“LAS PARTES” acuerdan que, “EL ESTADO” apoyara a "BMW" garantizandole el
desarrollo de proveedores en el Estado de San Luis Potosi a través del
Departamento de Cadenas Productivas de la Secretaria de Desarrollo Econdmico
del Estado, Adicionalmente, se le apoyara acercandolo a clientes potenciales,

El gobierno del estado debe calcular el costo de
los servicios de capacitacion y el pago de las
instalaciones.

Mas gastos de capacitacion: un millon 941 mil
pesos.

Otras becas por 2 millones 926 mil pesos.

én



(xiii)

(xiv)

generando el contacto y proporcionando informacion de las empresas locales,
para lo cual “"EL ESTADQO” se obliga a organizar eventos de proveedores afines a
las necesidades de "BMW” en los cuales asistan diversos proveedores locales,
que presentaran sus productos, procesos y servicios a “"BMW”. Las fechas de
realizacion de los eventos seran acordadas entre “LAS PARTES".

“BMW” no tendra obligacién alguna en contratar a las empresas que se
contacten por “ELESTADO” o que hayan asistido a los eventos de proveedores,
en virtud de que la contratacion de los proveedores de "BMW” queda a cargo
exclusivamente de “BMW”".

“EL ESTADO” pondra a disposicion de “BMW”, sin costo alguno, los servicios de
“Ventanilla Unica”, localizados en las oficias de la Secretaria de Desarrollo
Econdmico del Estado, estableciendo un Unico punto de contacto que dara
apoyo a "BMW” en relacion con todas las presentaciones, permisos, licencias
y/o autorizaciones necesarias para la instalacion de “EL PROYECTO” y en su
caso la planta de motores, asi como para apoyar y asistir a "BMW" a solucionar
los posibles obstaculos que puedan surgir durante dichos procesos.

“EL ESTADO” realizara su mejor esfuerzo para reducir a la maxima extension
posible el tiempo en la emision de los permisos, licencias o autorizaciones
requeridas.

“EL ESTADOQ" proporcionara el equipamiento basico para la sala de emergencias
como se describe en el Anexo ___ ("Sala de Emergencia”) con la cantidad de
MXN$ 1'489,600.00 (un millén cuatrocientos ochenta y nueve mil seiscientos
pesos 00/100 M.N.).

DECIMA SEXTA. COMITE DE SEGUIMIENTO Y RESOLUCION DE CONTROVERSIAS.

A fin de dar seguimiento al cumplimiento de las obligaciones y compromisos
establecidos en “EL CONVENIO”, asi como de las fechas sefialadas para tal efecto en
el Anexo ___ (“Calendario de Entrega”), “LAS PARTES” se comprometen a constituir
dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la fecha de firma de “EL CONVENIO”,
un comité integrado por 2 (dos) representantes de “BMW" y 2 (dos) representantes
de “EL ESTADO” (“"COMITE DE SEGUIMIENTQ"), el cual se reunira periddicamente las
veces que sea necesario y tendra las siguientes funciones:

a. Revisar, verificar y supervisar permanentemente el cumplimiento, en tiempo y

Sala de emergencias: un millon 489 mil pesos.




forma, de las obligaciones y compromisos de “LAS PARTES” consignadas en
“EL CONVENIO”.

b. Reunirse periédicamente con representantes de la empresa Desarrollo
Logistik, S;A. de C.V. y/o el “"FIDEICOMISO” con el fin de revisar, verificar y
supervisar (i) los trabajos de preparacién de “EL TERRENO” y en su caso de
“LA SUPERFICIE ADICIONAL"”, (ii) el proceso de venta y su respectiva
formalizacion de “EL TERRENO"” y en su caso de “LA SUPERFICIE ADICIONAL",
y (iii) todas las cuestiones relacionadas con el ejercicio de la opcidon de compra
sobre “LA SUPERFICIE ADICIONAL” y/o “EL PARQUE INDUSTRIAL"” por parte
de “"BMW" o el tercero al cual se le haya cedido dicha opcién de compra.

c. Coadyuvar con “EL ESTADO”, en la preparacion de la informacién vy
documentacion necesaria para la entrega de los recursos e incentivos en
tiempo y forma.

d. Supervisar el cumplimiento del Anexo __ (“Calendario de Entrega”) y hacer
del conocimiento de “LAS PARTES” cualquier riesgo inminente de retraso o
existencia de incumplimientos a las fechas de avance y entrega final,
sefalados en el mismo.

e. Entregar reportes mensuales al Director General de "BMW” (o a la persona
designada para tal efecto por "BMW"), y al Gobernador de “EL ESTADO” sobre
los avances de “EL PROYECTO", del otorgamiento de incentivos asi como sus
recomendaciones al respecto.

f. En su caso designar, coordinar y supervisar los equipos de trabajo formados
por' representantes de ambas “PARTES” que se estimen necesarios para
eficientar el cumplimiento de “"EL CONVENIO".

g. Supervisar que los recursos econdmicos entregados por "EL ESTADQ", se
destinen Unica y exclusivamente a la ejecucién de “EL CONVENIO”.

Por otro lado, “"LAS PARTES” expresamente se someten y acuerdan que cualquier

disputa, controversia o reclamo que surja de o en relacién con “EL CONVENIO”,

incluyendo cualquier asunto relativo a su existencia, validez o terminacidon, primero Buena fe.
sera sometido a negociaciones para un acuerdo de buena fe entre “LAS PARTES” de

acuerdo a lo siguiente:




a. Sisurge alguna disputa entre "BMW” y “EL ESTADQ”, la parte que considera la
existencia de dicha controversia o disputa, dara aviso por -escrito a la otra
parte de ésta, proponiendo posibles soluciones al respecto y estableciendo la
fecha de una reunion del “COMITE DE SEGUIMIENTO” para discutir y en su
caso resolver dicha controversia, dentro de un plazo no menor de 3 (tres) dias
habiles ni mayor a 7 (siete) dias habiles siguientes a la-fecha de notificacion.

b. En caso de que no se lleve a cabo la reunién del “COMITE DE SEGUIMIENTO”
por cualquier causa o si no se llegare a un arreglo entre “LAS PARTES”, la
controversia sera sometida para su negociacion y posible solucion a los Lideres
de Proyecto de "BMW"” (o0 a la persona sefialada para tal efecto por "BMW")y
al Secretario de Desarrollo Econdmico de “EL ESTADO”, quienes deberan
discutir el tema en controversia y llevar a cabo los esfuerzos razonables para
lograr un acuerdo. Para tal efecto, los funcionarios antes mencionados se
reunirdn en persona, y sostendran el nUmero de reuniones que consideren
necesarias para tratar de solucionar la controversia o disputa en dicha
instancia, y las mismas seran realizadas en el Estado de San Luis Potosi,
México, en un plazo no mayor a 2 (dos) meses contados a partir de la fecha
de notificacion de la disputa o controversia.

c. Sino se logra un acuerdo conforme al punto (b) anterior, la controversia sera
referida para negociaciones al Director General de "BMW” y al Gobernador del
Estado de San Luis Potosi, y consistiran en el nimero total de reuniones en
persona que se consideren necesarias y seran realizadas en San Luis Potosi,
México en un plazo no mayor a 4 (cuatro) meses contados a partir de la fecha
de notificacion de la disputa o controversia.

En caso de que la controversia no sea resuelta mediante el procedimiento de solucion
de controversias amigable antes descrito, dicha controversia sera dirimida
exclusivamente mediante el procedimiento arbitral establecido en la clausula
TRIGESIMA OCTAVA de “EL CONVENIO”.

Mientras que cualquier asunto o asuntos estén en controversia o disputa, “EL
ESTADO"” debera seguir realizando vy finalizar las obras e infraestructuras establecidas
en “EL CONVENIO”, asi como seguir proporcionando los incentivos y apoyos
econodmicos mencionados en “EL CONVENIO”, y "BMW" debera seguir cumpliendo con
sus obligaciones de conformidad con “EL CONVENIO".

DECIMA SEPTIMA. ENTREGA DE INFORMES.

Varias instancias para arreglar las diferencias.

Procedimiento arbitral.




“BMW"” podra solicitar en cualquier momento a “EL ESTADO"” que le informe a detalle
sobre el estatus de los diferentes proyectos de infraestructura y los trabajos de
preparacion de “EL TERRENO” que “EL ESTADO” (o cualquier tercero) comprometio
de conformidad con “EL CONVENIO”, a fin de verificar el avance sobre dichos
proyectos y en general con el cumplimiento de “EL CONVENIO”, “EL ESTADO” debera
entregar a “"BMW” las correspondientes evidencias y documentacion dentro de los 5
(cinco) dias habiles siguientes a que fuera requerida dicha informacion. Asimismo, “EL
ESTADO” debera conceder a "BMW” y terceras partes en representacion de “BMW”
acceso a “EL SITIO” y a los correspondientes trabajos de infraestructura (i.e. para la
realizacion de evaluaciones o pruebas de perforacion), y "BMW” puede solicitar la
intervencidon de peritos, a su entero costo, para corroborar el cumplimiento de las
disposiciones de “"EL CONVENIO” y sus anexos.

DECIMA OCTAVA. CAMBIO EN LA LEY O EN LOS BENEFICIOS

En caso de un cambio en las leyes o en los beneficios y/o incentivos otorgados de
conformidad con las leyes estatales regimenes especiales mencionados en “EL
CONVENIOQ” o cualquier otro contrato que lesione o elimine los beneficios econdmicos
o cualquier incentivo recibido por "BMW”, “EL ESTADQO"” se compromete a otorgar a
“BMW"” un incentivo de igual valor econdmico al incentivo lesionado o eliminado, para
asi mantener un resultado equivalente respecto de los incentivos o beneficios
otorgados por “EL CONVENIO”.

“EL ESTADO” garantiza que cualquiera de los términos, beneficios, subsidios,
tratamientos preferenciales y cualquiera de las obligaciones acordadas con “BMW”
contempladas en “EL CONVENIO”, pueden ser cumplidas, y son legales, validas y
ejecutables de conformidad con las leyes aplicables, y que los reglamentos necesarios
seran emitidos y gue el presupuesto financiero suficiente sera mantenido.

OBLIGACIONES DE "BMW”
DECIMA NOVENA. "EL PROYECTO

“"BMW” se obliga a utilizar los incentivos y recursos econdmicos que le otorga “EL
ESTADOQ" para los fines que se precisan en “"EL CONVENIO"” y sus respectivos anexos.

“"BMW” se compromete a realizar en “EL PROYECTQO”, una inversion total de por lo
menos US$ 1 mil millones (un mil millones de ddlares 00/100, moneda de curso legal

BMW bien amarrada, No corre riesgos.

Es falso que el gobierno pueda o tenga capacidad
economica para cumplir con todos los
compromisos. Hay varios compromisos que no son
legales. No hay partida presupuestal para sufragar
estos gastos.

La inversion puede prolongarse hasta dentro de
15 anos.




de los Estados Unidos de América), y a generar aproximadamente 1,500 (mil
quinientos) empleos directos en el Estado de San Luis Potosi, una vez que la planta
industrial se encuentre completamente terminada y en plena operaciéon, como se
describe en el Anexo ___ (“El Proyecto”). "BMW” debera entregar a “EL ESTADO” con
las pruebas correspondientes que la cantidad antes mencionada se invirtié a finales
de 2029. Si "BMW" ha invertido la cantidad antes mencionada, en cualquier momento
antes de la finalizacion del plazo anteriormente mencionado, “EL ESTADQO” se
compromete a realizar un documento de renuncia que confirma que “BMW” ha
cumplido con la obligacion mencionada anteriormente. Asimismo, “BMW” se
compromete a proporcionar las evidencias respectivas mediante a las cuales acredite
que los incentivos y apoyos econémicos otorgados por “EL ESTADO”, descritos en “EL
CONVENIO” fueron destinados a “EL PROYECTO".

“LAS PARTES" reconocen que el cumplimiento con las disposiciones de los parametros
de “EL PROYECTOQO” dependera esencialmente del otorgamiento, en tiempo y forma,
de los incentivos, y apoyos econdémicos contemplados en “EL CONVENIO”, asi como
de las licencias, permisos y/o autorizaciones necesarias para el desarrollo de “EL
PROYECTO".

VIGESIMA. COMPENSACION POR TRABAJOS NO GENERADOS

En virtud de que uno de los principales objetivos de “EL ESTADO” para celebrar “EL
CONVENIO” es promover la creacién de nuevos empleos en “EL ESTADO”, “BMW”
acuerda en compensar a “EL ESTADQO” por cada trabajo de los 1,500 (mil guinientos)
trabajos planeados que no sea creado dentro de los 126 (ciento veintiséis) meses
siguientes a la fecha de firma de “EL CONVENIO”, a una tasa de US$ 50,000.00
(cincuenta mil délares 00/100, moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América) por trabajo, bajo la condicién de que “EL ESTADO” cumpla en tiempo con
sus obligaciones establecidas en “EL CONVENIO” y sus anexos, y que “EL
MUNICIPIO” cumpla con sus obligaciones establecidas en el "ACTA DE CABILDO DEL
MUNICIPIO”. Si "BMW" crea 1,500 (mil quinientos) trabajos en cualquier tiempo antes
de que venza el plazo anteriormente mencionado, “EL ESTADO” se compromete
emitir un oficio de renuncia en el cual confirme que "BMW” ha cumplido con la
obligacién antes mencionado, y por ello renuncia a cualquier derecho de recibir la
compensacion mencionada anteriormente.

VIGESIMA PRIMERA. INICIO DE OPERACIONES

Tentativamente “BMW” considera que estara iniciando las operaciones de “EL

Tiene 10 afios 6 meses para cumplir con las plazas
ofrecidas: aio 2024.
No se compromete a que sean permanentes, por
lo que un afio puede contratar a 300 y meses
después despedirlos, de tal manera que sumen mil
500 contrataciones.

BMW se amarra. No hay sanciones si no cumple.




PROYECTO"” en el mes de diciembre del afo 2019. No obstante lo anterior, la fecha
antes mencionada no es obligatoria ni definitiva para "BMW", ya que la misma podria
diferirse o aplazarse por causas razonables. Asimismo, “LAS PARTES” reconocen que
el cumplimiento del compromiso establecido en la presente clausula dependera
esencialmente del otorgamiento, en debidos tiempo y forma, de los incentivos, y
apoyos econdmicos contemplados en nEL CONVENIO", asi como de las licencias,
permisos y/ o autorizaciones necesarias para el desarrollo de “EL PROYECTO” . Por lo
anterior, “LAS PARTES” acuerdan que la fecha mencionada en la presente clausula
podra ser modificada en cualquier momento.

VIGESIMA SEGUNDA. CONDICIONES A LAS OBLIGACIONES DE “BMW”

Las obligaciones de “"BMW"” para cumplir con sus compromisos y obligaciones de
conformidad con “EL CONVENIQ" estaran sujetas a las siguientes condiciones:

a. La implementacion de “EL PROYECTOQ” estara sujeto al desarrollo del mercado
relevante de demanda, la situacion de la industria y el ambiente econdmico;

b. No existan restricciones o cambios a las leyes o sus reglamentos que puedan
tener un impacto adverso, ya sea de manera directa o indirecta, a “EL
PROYECTO"”, o cualquiera de los negocios subsecuentes de “BMW” que se
desarrollen; y

c. “EL ESTADO” realice debidamente sus compromisos Yy obligaciones
mencionados en “EL CONVENIO”

TERMINOS YCONDICIONES GENERALES
VIGESIMA TERCERA. SUSTENTABILIDAD.

“BMW” estda comprometido con sus metas de sustentabilidad, y a usar tanta energia
renovable como le sea posible en sus sitios de produccidén. En este sentido, “BMW”
pretende combinar la generacion y uso de fuentes de energia renovable y/o la
cogeneracion mediante la combinacion de calor y electricidad (CHP) dentro del sitio o
fuera del mismo. “EL ESTADO” se compromete a realizar su mejor esfuerzo para
ayudar a "BMW” en las negociaciones correspondientes con las autoridades federales
competentes (i.e. Secretaria de Energia, Comisién Federal de Electricidad, Comision
Reguladora de Energia y/o cualquier otra autoridad federal) para que "BMW” obtenga
de manera oportuna y eficiente todo el apoyo, autorizaciones, registros, permisos,

Basta argumentar “causas razonables”.

Se amenaza que si no se cumple puntualmente
con los compromisos el inicio de operaciones
puede postergarse, pero no se menciona cuanto
tiempo.

Clausulas escapatorias para no correr riesgos.

n



estudios, documentos, contratos y acreditaciones aplicables que se requieren para el
desarrollo y/o implementacion de todos los proyectos de energia renovable y/o (CHP),
que permitan a "BMW" lograr sus metas de sustentabilidad que se relacionan con “EL
PROYECTO" y la posible planta de motores.

VIGESIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD SOCIAL.

Para "BMW” y el grupo corporativo al que pertenece, es de suma importancia que
todas las actividades relacionadas con cuestiones corporativas, se tome en
consideracion la_responsabilidad social hacia los trabajadores y la sociedad en
general. “EL ESTADO” reconoce que lo anterior aplica también a los que contraten
con “BMW” (o las companias del grupo) y sus proveedores, Por lo anterior, “LAS
PARTES"” aceptan que sus objetivos y los objetivos de sus proveedores, sera cumplir
con las Directrices del Pacto Mundial de la ONU (Davos, 01/99), los Principios
Rectores de la ONU sobre Negocios y Derechos Humanos, y los principios y derechos
aprobados por la Organizacion Internacional del Trabajo (ILO) en su “Declaracion de
principios fundamentales y derechos en el trabajo” (Ginebra 06/98). Los siguientes
principios son particularmente importantes:

(i) origen, nacionalidad, edad, Preservacién de la dignidad humana y derechos
humanos, no contratar menores ni trabajos forzados,

(i) Implementacion de oportunidades iguales;

(iii) No discriminacién por religion, discapacidad, estatus matrimonial, orientacion
sexual, afiliacidn politica, pertenencia a un sindicato o algo semejante, género y
condicién de veterano;

(iv) La proteccidn de derechos indigenas;

(v) Prohibicién de soborno y chantaje;

(vi) Mantener condiciones sociales de trabajo adecuadas;

(vii) Proteccidn al uso de medidas arbitrarias al personal;

(viii) Proveer de condiciones a los trabajadores que permitan disfrutar un estandar
razonable de vida;

No hay compromiso de pagar buenos sueldos y
prestaciones a sus trabajadores, por lo menos, los
mejores de la industria automotriz en México.

Que garanticen una remuneracion minima.

n



(ix) Libertad de asociacion;
(x) Mantener el empleo mediante la capacitacion basica y avanzada.

Proveer de informacidn al personal sobre los objetivos, situacion econdmica,
temas actuales que afectan a la compania y a su personal;

(xi) Acciones responsables por todo el personal sobre el medio ambiente;

(xii) Cumplimiento con estandares industriales de seguridad e higiene;

(xiii) Cumplimiento con las leyes y reglamentos vigentes.

“LAS PARTES” aceptan que sus objetivos son que todos y cada uno de sus
proveedores y sus sub contratantes estén contractualmente obligados a cumplir con

los términos de esta disposicion.

VIGESIMA QUINTA. INCENTIVOS ADICIONALES

“EL ESTADQO"” se compromete a otorgar a "BMW" incentivos adicionales con un valor
de US$ 8'000,000.00 (Ocho millones de ddlares 00/100 moneda oficial de los Estados
Unidos de América) para “EL PROYECTQ", consistiendo en:

e Tres afos de exencion adicional del 100% (cien por ciento) sobre el Impuesto
sobre erogaciones por remuneraciones al trabajo de personal (impuesto sobre
nomina), de 2016 a finales de 2018, estimado en US$ 3'200,000.00 (tres
millones doscientos mil ddlares 00/100 moneda oficial de los Estados Unidos
de América); y

e US$3'000,000.00 (tres millones de ddlares 00/100 moneda oficial de los
Estados Unidos de América) por siete entradas a “EL SITIO” desde el circuito
de calles alrededor de “EL SITIO”, de acuerdo con el Anexo
(“Infraestructura de Transporte”); y

e US$1'800,000.00 (un millén ochocientos mil ddlares 00/100 moneda oficial de
los Estados Unidos de América) por equipo adicional para el Centro de
Capacitacion, descrito en la clausula DECIMA de “ELCONVENIO”.

Condicionado a que el terreno no esté preparado.

Exencion ISN mientrs arranca la empresa 44
millones de pesos en el 2015

Entradas al sitio 42 millones de pesos,
independientemente del valor de las calles de
acceso.

Equipo adicional para el Centro de Capacitacion:
25 millones de pesos.

Los incentivos adicionales antes mencionados seran otorgados uUnicamente si “EL

Sanciones si el terreno no esta preparado y




SITIO” no esta debidamente preparado y entregado a “BMW” dentro de las 8 (ocho) nivelado en junio de 2016.
semanas siguientes al 31 de marzo de 2016, fecha limite establecida en Anexo

(“Calendario de Entrega”), v si este retraso afecta directamente el inicio oportuno de

construccion de la planta de ensamblaje; no obstante, si la preparacion de “EL SITIO”

ha sido completada y éste ha sido entregado exitosamente a “BMW” dentro del

tiempo acordado, “EL ESTADO” no tendra la obligacion de proporcionar los incentivos

adicionales antes mencionados.

No obstante lo anterior, el periodo antes sefialado no aplicara si el retraso en la
ejecucion de las obras se debe a casos de Fuerza Mayor de conformidad con la
cldusula TRIGESIMA SEXTA, situacion que debera ser tomada en consideracion para
el otorgamiento de los incentivos adicionales.

“LAS PARTES” reconocen que todos y cada uno de los incentivos otorgados a “"BMW”
de conformidad con “EL CONVENIO”, son indispensables para realizar y poner en
plena operacion “EL PROYECTO". Por ello en caso de que el “EL ESTADO"” no los
entregue o realice en los tiempos establecidos para su ejecucion, cumpliendo con las
respectivas fechas de avance y de entrega mencionadas en el Anexo (“Calendario
de Entrega”), causaran retrasos en la realizacion de “EL PROYECTQ”, los cuales
podran resultar en el aplazamiento de la fecha “"SOP” lo cual causara danos, perjuicios
y pérdidas considerables para "BMW".

En vista de 10 anterior, en caso de que “EL ESTADO” no entregue o realice los
incentivos a otorgarse a "BMW” de conformidad con el presente Convenio dentro de
los tiempos establecidos en el Anexo _  ("Calendario de Entrega”), e
independientemente de posibles incentivos adicionales en la presente clausula, “EL
ESTADO"” debera realizar el mejor esfuerzo para recuperar el tiempo perdido y cumplir
de nueva cuenta con las fechas de avance y de entrega establecidas en el Anexo __
("Calendario de Entrega”), con el fin de que se logre cumplir con la fecha “SOP”
establecida.

VIGESIMA SEXTA. TERMINACION ANTICIPADA

“EL CONVENIO” entrara en vigor en la fecha de firma de “EL CONVENIO”, y
permanecera vigente hasta que “LAS PARTES” hayan cumplido con todos los
compromisos establecidos en “EL CONVENIO”, a menos que sea terminado por
“"BMW”, de acuerdo con lo siguiente:

“BMW” estara facultada para dar por terminado “EL CONVENIO” en cualquier tiempo Causas por las que BMW puede dar por terminado



y a su entera discrecion en caso de se actualice alguna de las siguientes causales:

(i) “BMW” no esté satisfecho con el resultado de los estudios y auditorias
realizadas a “EL SITIO” sobre cuestiones ambientales, geofisicas y legales y/o
cualquier otro estudio relacionado con las mismas.

(i)  “EL ESTADO" y/o “EL MUNICIPIO” no ejecuten sus obligaciones de conformidad

con “EL CONVENIO";

“EL ESTADO” o el “FIDEICOMISO PUBLICO” no entreguen los recursos
econdmicos necesarios a "BMW” para la adquisicion de “EL TERRENO” y, en su
caso, de la “"SUPERFICIE ADICIONAL";

(iii)

(iv) “BMW” no obtenga, dentro de un periodo razonable de tiempo, todas las
autorizaciones requeridas de conformidad con las leyes y reglamentos aplicables
para iniciar la implementacion y operacion de “EL PROYECTO"”; o

(v) Si "BMW” decide abstenerse de realizar “EL PROYECTO"” por razones que se
encuentren fuera del control de "BMW”, incluyendo pero no limitado a un
ambiente general de negocios en México, cambios en las estructuras fiscales, de
negocios o de empleo que afecten la viabilidad de “EL PROYECTQ”, lo anterior a

entera discrecion de “BMW".

el convenio a su entera discrecion, sin necesidad
de declaracion judicial o arbitral: basta con
notificarselo.

(i) Esto lo deberian haber investigado antes de
firmar el convenio. Les urgia firmar a como diera
lugar. La BMW no corria riesgos.

La verdad es que ningina entidad queria aceptar
a la BMW bajo estas condiciones, sin embargo, el
presidente “alent6” o “forz6” al gobernador
Toranzo para que la planta se quedara en México,
con el ofrecimiento verbal de que lo iba a ayudar.
Esto me lo asegurd la persona que me filtro el
convenio.

(iv) éCuanto tiempo es razonable?

(v) Ambiente negativo, todo a discrecion de la
BMW.

En caso de que se actualice alguna de las causales mencionadas anteriormente y
“BMW" decida dar por terminado “EL CONVENIO”, “BMW" debera notificar por escrito
a “EL ESTADQ" la terminacion anticipada. Una vez notificada dicha terminacion, todas
las obligaciones consignadas en “EL CONVENIO” quedaran sin efectos, y por ello
ninguna de “LAS PARTES” tendra la obligacion de realizar pago alguno a la otra parte
por concepto de reembolso de cantidades erogadas, inversiones realizadas, incentivos
otorgados u obras ejecutadas en relacién con “EL PROYECTO” o en cumplimiento de
alguna obligacion establecida en “EL CONVENIO"” y sus anexos.

VIGESIMA SEPTIMA. CONFIDENCIALIDAD

“EL ESTADO” conviene que “EL CONVENIO”, sus anexos, convenios modificatorios
gue en su caso se celebre, asi como toda la informacion que se genere y/o se
Intercambie entre ellas, sea verbal o por escrito en cualquier medio electrénico o
fisico, (incluyendo empresas del grupo a que pertenezca y/o dependencias estatales
y/o los consultores de ambas partes), con motivo de “EL CONVENIO”, sera

Si se termina el convenio por cualquiera de estas
causas, la BMW no indemniza al gobierno

La legislacion obliga al gobierno a transparentar
este informacion (el convenio)



considerada como estrictamente confidencial, por lo que “EL ESTADO” se obliga a no
proporcionar informacidon alguna a terceros, inclusive después de la terminaciéon o
rescision del presente instrumento. Salvo lo que al efecto establezca la legislacion
aplicable en materia de transparencia y acceso a la informaciéon publica y cualquier
informacién que:

(i)  Esté a disposicion del publico o se vuelva de conocimiento publico; o

(i) “EL ESTADOQ” se ve obligado a divulgar conforme a la legislacion vigente o como
resultado de una orden o solicitud de autoridad la competente ya sea judicial,
gubernamental o cualquier otra debidamente facultada para ello;

(iii) Legalmente ya se encontraba en posesion de “EL ESTADO” antes de la fecha de

firma de “EL CONVENIO” y que no la haya adquirido con motivo de las
negociaciones para la firma de la misma; o

(iv) Haya sido legalmente adquirida por parte de un tercero y que por lo mismo
gozaba de pleno derecho para divulgarla de forma no confidencial.

Para efectos de “EL CONVENIO”, se incluye como parte de la confidencialidad la no
divulgacién por “EL ESTADO” a los medios de comunicacién de cualquier dato
respecto de “EL PROYECTO", salvo que exista autorizacion previa y por escrito, fisico
0 electronico, por parte de "BMW”.

“"BMW"” en este acto autoriza a “EL ESTADQO” de proporcionar

“FIDEICOMISO" los anexos a “EL CONVENIO".

VIGESIMA OCTAVA. GASTOS

Cada una de “LAS PARTES” sera responsable del pago de los gastos que se generen
en relacion con la celebracion de "EL CONVENIO".

Un tercero me la proporciond gratuitamente, sin
las firmas de las partes, pero es totalmente cierto.
El gobierno ha divulgado algunos datos que no
son exactos.

El Fideicomiso tiene una copia del convenio y sus
anexos. Por ahi pudo venir la filtracion. No
sabemos si los miembros del comité técnico
tienen acceso a esta informacion.




VIGESIMA NOVENA. NOTIFICACIONES.

“"LAS PARTES” acuerdan que todas las notificaciones, reclamos, solicitudes y
comunicaciones derivadas de “EL CONVENIO”, deberan realizarse por escrito en
idioma espanoly estar dirigidas a los domicilios que se sefialaron en el capitulo de
Declaraciones de “"ELCONVENIO".

Tales notificaciones, reclamos, solicitudes y comunicaciones deberan de ser
entregadas (i) personalmente, (ii) por servicios de mensajeria especializada con
entrega al dia siguiente, o (iii) por transmision via fax dirigidas de la manera descrita
arriba, y surtiran efectos, si son entregadas por mensajero o mensajeria, a su
recepcion o evidencia de entrega en el domicilio correspondiente, o si fueren enviadas
via fax, cuando sean transmitidas y se haya recibido confirmacidn de envio.

“LAS PARTES"” en este acto designan a las siguientes personas como contacto para
todos los asuntos relacionados con el “EL CONVENIQO”, asi como un suplente para que
cubra la ausencia temporal de la persona sefialada como contacto:

"EL ESTADO"

Contacto Principal

Nombre:

Puesto: Secretario de Desarrollo Econdmico de Gobierno del Estado
No. Teléfono: +52444834 36 22

Correo Electrénico: sedecodespacho®slp.gob.mx

Contacto Suplente

Nombre:

Puesto: Director General de Desarrollo y Promocion Industrial

No. de Teléfono: +52444 834 36 04

Correo Electrénico: desind@slp.gob.mx

n BMWII

Contacto Principal

Nombre: Dr. Bernhard Eich

Puesto: Representante Legal

No. de Teléfono: +525591408702

Correo Electrénico: Bernhard.Eich@bmw.de




Contacto Suplente

Nombre: Hélder Silva Boavida

Puesto: Representante Legal

No. de Teléfono: +525591408702

Correo Electrénico:Helder.Boavida@bmw-pt

“LAS PARTES” reconocen que todas las notificaciones, reclamos, solicitudes vy
comunicaciones seran dirigidos al domicilio sefialado en “EL CONVENIO” y a la
atencion de la persona de contacto sefalada, mismas que se entenderan
debidamente realizadas.

En caso de que alguna de “LAS PARTES” desee modificar a su persona de contacto
y/o suplente, debera informar dicho cambio a la contraparte por escrito a fin de que
surta efectos. En caso de que no se notifique dicho cambio, las notificaciones,
solicitudes, reclamos y comunicaciones dirigidas a la persona de contacto conocido se
entenderan debidamente realizadas.

TRIGESIMA. MODIFICACIONES

“LAS PARTES"” acuerdan, que de conformidad al seguimiento del cumplimiento de sus
compromisos, “EL CONVENIO” podra ser revisado en cualquier momento vy
modificado, en su caso, de comun acuerdo entre ellas por escrito, con el objeto de
lograr o ajustar las metas y compromisos pactados dentro del mismo.

TRIGESIMA PRIMERA. TERCEROS BENEFICIARIOS

Las clausulas de “EL CONVENIO” sélo son para beneficio de “LAS PARTES” del mismo
y ningun tercero puede exigir su cumplimiento ni obtener beneficios. No obstante lo
anterior, “EL ESTADO" reconoce que "BMW" puede constituir subsidiarias beneficiarias
directas o indirectas de conformidad con la clausula TRIGESIMA TERCERA.

TRIGESIMA SEGUNDA.DIVISIBILIDAD
Toda disposicion de “EL CONVENIO” que, en su caso, fuere o llegare a estar prohibida

por la ley u otra disposicion aplicable, o sea inexigible, sera ineficaz e inefectiva en la
misma_medida de dicha prohibicién o inexigibilidad, sin que por ello pueda restar

valor o eficacia a las demas disposiciones de “EL CONVENIQ".

TRIGESIMA TERCERA. CESION

Para que fuera viable el convenio habria que
reducir sustancialmente los compromisos y esto
no lo va a aceptar la empresa.

Hay varias disposiciones que son ilegales. Deben
revisarse.




“LAS PARTES"” acuerdan que no podran ceder los derechos y obligaciones a su favor y
cargo, respectivamente, establecidos en “EL CONVENIO”, sin el previo
consentimiento, por escrito, de la otra parte.

No obstante lo anterior, "EL ESTADO” en este acto autoriza a "BMW"” a ceder o
transferir parcial o totalmente los derechos y obligaciones derivados de la celebracion
de “EL CONVENIO” a cualquier otra subsidiaria mexicana directa o indirecta de
Bayerische Motoren Werke AG, dando un simple aviso por escrito a “EL ESTADO"” con
por lo menos 15 (quince) dias habiles de anticipacion a la fecha efectiva de cesion.

La subsidiaria en comento, de forma obligatoria establecera su domicilio fiscal en el
Estado de San Luis Potosi.

TRIGESIMA CUARTA. FINIQUITO POR CAMBIO DE GOBIERNO

“LAS PARTES” reconocen que la actual administracién de “ELESTADO” terminara sus
funciones el 25 de septiembre de 2015. En virtud de que “EL CONVENIO"” establece
derechos y obligaciones que exceden el tiempo de la actual administracion y con el
objeto de facilitar a la siguiente administracion de “EL ESTADO” el manejo de las
diversas obligaciones pendientes a cumplir, "LAS PARTES” convienen, preparar un
reporte del estatus dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales anteriores a la
fecha arriba sefalada, en la que se describan a detalle el estado de cumplimiento de
todas y cada una de las obligaciones consignadas en “EL CONVENIO” y determinar
que obligaciones han sido cumplidas.

TRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD DEL CONVENIO

“EL CONVENIQ”, sus Anexos y posibles acuerdos posteriores debidamente firmados
por “LAS PARTES” constituyen el acuerdo total entre “LAS PARTES” en relacion a
todos los asuntos contemplados en el mismo, por lo que prevalece sobre, reemplaza y
deja sin efectos cualquier entendimiento, contrato, convenio o acuerdo de voluntades
previo, ya sea oral o escrito, de cualquier naturaleza con relacion a lo aqui
establecido.

TRIGESIMA SEXTA. FUERZA MAYOR

Ninguna de las partes sera considerada como responsable, ni estara obligada a
cumplir con “EL _CONVENIO” por caso fortuito o de fuerza mayor, entendiéndose

El domicilio fiscal aqui le conviene. No paga el
ISN.

Debe revisarse si el gobierno tiene facultades para
comprometer las finanzas publicas por varias
administraciones.

Deberian conocer esta informacion todos los
candidatos porque cualquier recurso para
fomentar o apoyar otros proyectos esta
cancelado.

Todo es para la BMW, hasta lo que no tenemos.

La Fuerza Mayor que se puede argumentar es que
las finanzas publicas no tienen capacidad para




como tales aqguellos acontecimientos gue estén fuera del dominio de las partes, que cumplir los compromisos. Mas nos vale darlo por
no pueden preverse o, gue aun previéndolos, no sea posible evitados y gue impida de terminado.

manera insuperable cumplir con la conducta debida, conforme a lo dispuesto en “EL
CONVENIO” o lo establecido en el cédigo civil federal, incluyendo pero no limitado a
una guerra, desastres naturales, actos de autoridad, o cualquier otro evento
imprevisible, incontrolable o inevitable (en lo sucesivo “Caso Fortuito o Fuerza
Mayor”), en tal caso, la parte afectada debera comunicar inmediatamente, tan pronto
como le sea posible, a la otra Parte, y entregar dentro de los siguientes 15 (quince)
dias habiles la documentacién respectiva que acredite la Causa del Caso Fortuito o
Fuerza Mayor, y las razones detalladas del incumplimiento o el retraso en el
cumplimiento de lo establecido en “EL CONVENIO".

Posteriormente, las partes podran decidir si se da o no por terminado “EL CONVENIO”
0 si se absuelve parcialmente a las Partes de sus obligaciones consagradas en “EL
CONVENIOQO”, o si se retrasa el cumplimiento de sus obligaciones por cualquiera de las
partes de acuerdo a la gravedad de los efectos ocasionados por el Caso Fortuito o
Fuerza Mayor en el cumplimiento de "ELCONVENIO”.

TRIGESIMA SEPTIMA.LEY APLICABLE

Para todo lo relacionado con la interpretacion ejecucion y cumplimiento de “EL
CONVENIO”, “LAS PARTES” se someten expresamente a las leyes aplicables del
Estado de San Luis Potosi, México.

TRIGESIMA OCTAVA. ARBITRAJE

(a) Cualquier disputa, controversia o reclamacion que se genere por o se relacione
con “EL CONVENIO” o si genere por o0 se relacione con la existencia, validez,
interpretacion, incumplimiento, o terminacion de “EL CONVENIO” (cada uno referido
como "Disputa”), que no pueda ser resuelto amigablemente por “"LAS PARTES", de
conformidad con la cldusula DECIMA SEXTA, deberan resolverse mediante arbitraje de
conformidad con el Reglamento de Arbitraje de la Camara Internacional de Comercio
(la "CCI") por arbitros nombrados de acuerdo con dichas Reglas y esta clausula. El
laudo arbitral sera definitivo y vinculante. “LAS PARTES”, expresamente renuncian su
derecho de cualquier forma de apelacion o recurso de o en contra de este
procedimiento arbitral o laudo arbitral ante cualquier autoridad judicial. Sentencia
sobre cualquier laudo arbitral dictado conforme a lo dispuesto en esta clausula se
puede emitir por cualquier tribunal que tenga jurisdiccion.

Arbitraje,
diferencias.

ultima

instancia

para

arreglar

po.



(b) El lugar del arbitraje sera la Ciudad de México, México, y el idioma del arbitraje y
todos los escritos, declaraciones escritas, documentos y decisiones seran en idioma
espafol; estableciendo que cualquier Parte podra presentar testimonio o prueba
documental en cualquier otro idioma, siempre y cuando exhiba una traduccion al
inglés de la misma.

(c) Cada tribunal arbitral estara compuesto por tres (3) arbitros (cada uno de los
cuales sera bilingiie en Inglés y Espafiol), uno (1) de ellos sera nombrado por la Parte
que inicia el arbitraje cuando se inicie el mismo, y uno (1) de ellos sera designado por
la Parte demandada (los “"ARBITROS DESIGNADOS POR LAS PARTES"), dentro del
periodo de tiempo que establece para tales efectos las reglas de la CCI. El tercer
arbitro, quien sera el presidente del tribunal arbitral, sera designado por los dos (2)
“ARBITROS DESIGNADOS POR LAS PARTES”. El presidente del tribunal arbitral sera
designado por la ICC, en ausencia de un acuerdo sobre un presidente entre los dos
(2) “"ARBITROS DESIGNADOS POR LAS PARTES".

(d) Antes de la emision del laudo arbitral, cualquiera de las Partes para el
procedimiento de arbitraje podra solicitar al tribunal de arbitraje o ante un tribunal de
jurisdiccion competente para adoptar medidas provisionales o cautelares previstas en
la legislaciéon aplicable. “LAS PARTES” acuerdan que cualquier decision del tribunal
arbitral sobre las medidas provisionales o cautelares, se considerara como laudo
definitivo con el respeto a la materia objeto del mismo y sera vinculante para “LAS
PARTES"” como tal.

(e) Los arbitros deberan establecer la responsabilidad de “LAS PARTES” en cuanto a
los gastos realizados por “LAS PARTES” en el laudo (incluidos los honorarios de
consultores legales y profesional de otro tipo); siempre que los gastos derivados de la
ejecucion de un laudo arbitral final, seran sufragados por la Parte, en su caso, que
impugna la ejecucién de dicho laudo arbitral.

(f) En la medida en que cualquier Parte pueda tener derecho, en cualquier
jurisdiccion, para reclamar para si mismo o su inmunidad de activos con respecto a
sus obligaciones en virtud de “EL CONVENIO”, de cualquier demanda, ejecucion,
anexion (ya sea en la ayuda de la-ejecucion, antes de juicio o de otro tipo) u .otro
proceso legal o en la medida en que, en cualquier jurisdiccion a dicha inmunidad (sea
0 no reclamada) puede ser atribuida a la misma o a sus activos; irrevocablemente se
compromete a no reclamar y renuncia irrevocablemente a dicha inmunidad en la
extension maxima permitida por la las leyes aplicables en dicha jurisdiccion.




(9) En la medida en que cualquiera de las partes pueda, en cualquier juicio, accién o
procedimiento iniciado de conformidad con esta clausula que surja de o en conexion
con “EL CONVENIOQ”, tendra derecho a los beneficios de cualquier disposicion de la ley
aplicable que requiera cualquier otra Parte en dicha demanda, accién o
procedimiento, para interponer fianza por las costas de la Parte inicial (caution
Jjudicutum solvi), o que exhiba una finza o que tome medidas similares cadauna de
“LAS PARTES” renuncia por el presente irrevocablemente a tal beneficio, en cada caso
en la extension maxima permitida ahora o en el futuro la legislacion aplicable.

Esta clausula subsistira la terminacion o vencimiento de “EL CONVENIO”
TRIGESIMA NOVENA. CONDICIONES SUSPENSIVAS
“LAS PARTES” acuerdan que las siguientes condiciones suspensivas deberan

cumplirse dentro de los 15 (quince) dias habiles siguientes a la fecha de celebracion
de “EL CONVENIO":

a) Que “EL MUNICIPIO” obtenga de su cabildo municipal la autorizacién para
otorgar los incentivos de caracter municipal establecidos en “EL CONVENIO”, y
entregue directa o indirectamente .a través de “EL ESTADO” a “BMW” una
copia certificada del "ACTA DE CABILDO DEL MUNICIPIO” en el que consta
dicha autorizacion.

b) Que “"BMW” y el “FIDEICOMISO” celebren un Contrato de Promesa de
Compraventa en los términos y en las condiciones establecidas en la clausula
TERCERA del “EL CONVENIO”.

c) Que “"BMW” y el “FIDEICOMISO” celebren un convenio que contenga la
“OPCION DE COMPRA” en los términos y en las condiciones establecidas en la
clausula CUARTA de “ELCONVENIO".

d) Que “"BMW” y el “FIDEICOMISO” celebren un convenio que contenga la
“OPCION DE COMPRA PARQUE INDUSTRIAL” en los términos y en las
condiciones establecidas en la clausula QUINTA de “EL CONVENIO".

e) Que "BMW” y el “FIDEICOMISO” celebren un documento en el que el
“FIDEICOMISO” se comprometa a otorgar a "BMW” una servidumbre de paso
gratuito e irrevocable por un plazo indefinido, y libre de cualquier
contraprestacion o pago, en relacion con “EL TERRENO FERROVIARIO” y

éSe cumplieron?
El Cabildo no puede suscribir compromisos que
trasciendan el término de su administracion.




sobre la conexidn ferroviaria y sus componentes y accesorios en los términos y
en las condiciones establecidas en la clausula SEXTA de “EL CONVENIO”.

Si_cualquiera de las condiciones arriba mencionadas no se cumplen en o antes de la
fecha anteriormente mencionadas, sin importar la razon o justificacion, “LAS PARTES”
acuerdan que “EL CONVENIO"” no tendra ninguna validez, y sera considerado que “EL
CONVENIO"” nunca surtid sus efectos, y cada parte asumird la totalidad de los costos
que cada uno haya incurrido o que pueda incurrir, directa o indirectamente, en
relacion con las negociaciones y ejecucion de “EL CONVENIO”.

[Sigue hoja de firmas de “EL CONVENIO”. El resto de la pagina se dejo
intencionalmente en blanco.]

Las Partes suscriben “"EL CONVENIO” en dos tantos originales, quedando uno en
poder de cada una de -ellas, en la ciudad de San Luis Potosi, San Luis Potosi a los
cuatro dias del mes de julio de 2014.

POR EL ESTADO

DR. FERNANDO TORANZO FERNANDEZ )
GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE-SAN LUIS POTOSI

LIC. CANDIDO OCHOA ROJAS
SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

ING. FERNANDO MACIAS MORALES
SECRETARIO DE DESARROLLO ECONOMICO.

LIC.MIGUEL CARDOZA MORA )
SECRETARIO DELTRABAJO Y PREVISION SOCIAL.

C.P.C. JESUS CONDE MEJIiA
SECRETARIO DE FINANZAS

DR. JUAN MANUEL CARRERAS LOPEZ
SECRETARIO DE EDUCACION POR “BMW”

POR “BMW”

La presentacion se realizé en Los Pinos el 3 de
julio de 2014.

n



BERNHARD EICH
REPRESENTANTE LEGAL DE BMW SLP, S.A DE C.V.

HELDER SILVA BOAVIDA
REPRESENTANTE LEGAL DE BMW SLP, S.A DE C.V.

Las presentes firmas corresponden a “EL CONVENTO” de fecha 4 de julio de 2014,
celebrado entre “EL ESTADO” y “"BMW".




